STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU BOJASOVA

Clanek |
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi viastnikii Bojasova (dale jen . spolecenstvi®) je pravnicka osoba zalozend
za GCelem zajiSCovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob¢anského zikoniku
0 bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spoleéenstvi je zpasobil¢ nabyvat
prav a zavazovat se k povinnostem pfi napliovani svého ucelu. SpoleCenstvi nesmi
podnikat a ani se piimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jin¢ ¢innosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

2) Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. Za dluhy spoleCenstvi vlastnikii ru¢i jeho Clen v poméru podle velikosti
svého podilu na spolecnych castech. SpolecCenstvi se nesmi zavazat k podileni se na
thrad¢ ztraty jiné osoby, ani k Ghradé ¢i zajisténi dluhit jiné osoby. K takovému
pravnimu jednani se nepiihlizi.

3) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné torm¢ s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasi a pokud k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdeéni.

4) SpoleCenstvi se mize stat ¢lenem pravnick¢ osoby sdruzujici spoleéenstvi vlastniku
nebo viastniky jednotek, anebo jinak pisobi v oblasti bydleni; v ramci tohoto Clenstvi
s¢ muze zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych piispévka (éto pravnické osobé.
Obdobné¢ s¢ muze sdruzit s jinym spoleéenstvim za ucelem spoluprace pii zajist'ovani
sve CInnosti.

5) Co je v té€chto stanovach stanoveno o bytu plati i o nebytovém prostoru.

Clanek I1
Nazev a sidlo spolecenstvi
1) Néazev: Spolecenstvi vlastniku Bojasova
2) Sidlo spole¢enstvi: Bojasova 1246/9, PSC 182 00, Praha 8
Clanek I
Clenstvi ve spoleCenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotee
v domg, pro kter¢ spole€enstvi vzniklo.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky a vznika a
zanikd spolu sc vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
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Spoletnymi cleny spole¢enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jmeni manzeli. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spoleéni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech. pii¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni spole¢ného zastupce. ktery bude vykondvat
Jejich prava vaci spoleCenstvi. To plati 1 v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni. V pfipad¢. ze nebyl zmocnén spoleény zastupee, uvede sc¢ v prezenéni
listin¢ shromazdéni nepfitomnost spole¢ného zastupce jednotky.

Zmocnéni na zdkladé plné moci podepsané obéma stranami pred zastupcem vyboru
vlastnik.

Spolecenstvi se muze stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikl nebo
vlastniky jednotek, ancbo ¢lenem pravnické osoby, kterd jinak pusobi v oblasti bydleni;
v ramei tohoto Clenstvi se muaze spoleCenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych
prispévka této pravnické osobé. Obdobné se mize sdruzit s jinym spoleCenstvim za
ucelem vzajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu,

Clanek IV
Seznam vlastnika jednotek
oznamovaci povinnost ¢lend a pravo na informace

Vybor spolecenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastniktl jednotek — ¢lena spolecenstvi a
déle osob, kterym vlastnik pienechal byt k uzivani; do seznamu vlastnikii se zapisuje:
a. oznaceni jednotky vlastnika
b. velikost hlasu vazici se k jednotce
c. Jmeno, prijmeni a bydlisté vlastnika jednotky
d. jméno, prijmeni a bydlisté osoby, které pienechal vlastnik jednotky byt k uzivani
na dobu nikoliv piechodnou,
pocet osob, které¢ budou mit v byté domacnost
f. c-mailova adresa vlastnika poskytnuti vlasinikem jednotky spolecenstvi pro
clektronické doruéovani;
g. adresa pro dorucovani poskytnuta vlastnikem jednotky, je-li odlisna od mista
bydlist¢ vlastnika,

<0

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeld, uvedou se v seznamu
vlasinik(i shora uvedené udaje o vSech spoluvlastnicich, necbo o manzelech majici
jednotku ve spoleéném jméni. Prilozi sc také plna moc pro spoleéného zastupce, ktery byl
zmocnén spoluvlastniky jednotky, nebo manZely majicimi jednotku ve spole¢ném jméni,
podle § 1185 odst. 2 OZ pro vykon jejich prav vuaci spolecenstvi, pokud ji zmocnény
spole¢ny zastupce k zalozeni do seznamu poskytl. Nové poskytnutd plna moc rusi
piedchozi plnou moc.

Ma-li spolecenstvi dorucovat na jinou adresu, nez je adresa bydlisté uvedena v scznamu
vlastnikd, uvede se také adresa pro dorucovani, jinak dorucuje spolecenstvi do mista
bydlist¢ uvedencho v seznamu vilastniku.

(S
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Vybor spolecenstvi zajist'uje provedeni zmén udajii v seznamu vlastnikli jednotek
uvedenych v odst.1, na zdkladé bezodkladného oznameni téchto zmén vlastnikem
jednotky podle § 1177 ob&anského zakoniku vyboru spolecenstvi.

Pozadé-li o to vlastnik, sdéli mu vybor spolecenstvi jméno a bydlisté kter¢hokoliv
vlastnika jednotky, nebo osoby, které prenechal byt k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou.
a pocet osob, které budou mit v byté domacnost. Vlastnik, ktery si informace vyzadal a
byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost
a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam. jinak odpovida za Skodu,
ktera by tim vlastnikiim nebo spoleCenstvi vznikla a odpovida za poruSeni prava vlastnika
na ochranu osobnich udaji. Vlastnik podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika
nebo najemce vyboru spolecenstvi v pisemné formé. Informaci poskytne vybor
spoledenstvi vlastnikovi rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnt od obdrzeni zadosti Clena o
jeji poskytnuti, se souhlasem vlastnika lze informaci poskytnout i elektronicky na adresu
uvedenou v seznamu vlastnika.

Clinek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky

Clenskymi pravy a povinnostmi vlastnika jednotky jsou prava a povinnosti vlastnika
jednotky spojena s vlastnictvim jednotky a se spravou domu a pozemku, spolu s pravy a
povinnostmi spojenymi s ¢lenstvim ve spole¢enstvi. Tato prava a povinnosti upravuji
ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, spolu s jinymi ustanovenimi obcanského
zakoniku a jinych zdkonl nebo podzikonnych pravnich predpist, kterd se tykaji bytového
spoluvlastnictvi. a jak je upravuji v souladu s pravnimi piedpisy tak¢ tyto stanovy v ¢l. IV
a v tomto ¢lanku, jakoZ 1 v jinych ustanovenich téchto stanov.

Vlastnik jednotky ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikl jednotek s poctem hlasu
odpovidajicim velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech

b) Gcastnit s¢ veskeré ¢innosti spoleenstvi za podminck stanovenych zakonem a témito
stanovami,

¢) volit a byt volen do organi spoleéenstvi, pokud spliuje predpoklady pozadované
zakonem a témito stanovami,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
ncbo k odstranéni nedostatki,

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat sviij byt jakoz i uzivat spole¢né
¢astl, nesmi viak ztizit jinému vlastnikovi vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
ncbo poskodit spolecné Casti,

f) seznamit sc s tim, jak osoba zodpovédna za spravu domu hospodaii a jak dum &i

pozemek spravuje; u této osoby muze vlastnik nahlizet do smluv uzavienych ve

vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladt a pofizovat si z nich na svij naklad
vypisy. opisy a kopic; vypisy a kopie si muze ¢init vyluéné pro svoji poticbu a vyluéné

v prostorach urCenych spoleCenstvim, popfipadé na jiném misté, vzdy vSak po

pfedchozi dohod¢ s osobou, ktera bude zastupovat spole¢enstvi svou pfitomnosti pii

nahlizeni do té&chto pisemmnosti spoleéenstvi; vlastnik jednotky neni opravnén odnésct
si Jakékoliv pisemnosti. pofizované ve spoleCenstvi, mimo prostory, kde do nich
nahlizel. ancbo kde si pofizoval vypisy ¢i kopie v rozsahu svého opravnéni podle §



g)

h)

i)
)

k)

D)

1179 OZ. O zpristupnéni dokladli s vyuzitim technickych prostiedki (elektronicky)
rozhoduje vybor spolecensivi,

je-li pro to dilezity diivod, muze piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby

o zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl: v ramci toho muize téz
navrhnout, aby soud docasn¢ zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-l
navrh podan do tii mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika (§ 1209 obcanského zakoniku),

je-li pro to dulezity divod, miuze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdeni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se (§ 1209
obc¢anského zékoniku),

byt zastupovan spole¢enstvim pfi uplatiovéni prav vzniklych vadou jednotky,

obdrzet vyuctovani zaloh za thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatku,

nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, a to v ¢ase a na misté
k tomu uréeném v pozviance na shromazdéni

obdrzet na pozadani zapis ze schiize shroméazdeni, avSak pouze pro vlastni potrebu,
pokud neni zapis ¢lenovi poskytovan zpasobem uréenym usnesenim shromazdéni,

m) a dalSi prava uvedena v zakon¢ a téchto stanovach.

Vlastnik jako ¢len ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

¢)

d)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni a rozhodnuti organt spolecenstvi schvalena
v souladu se zakonem a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti urcenymi
stanovami; soucasn¢ je povinen zajistit, aby tato pravidla dodrzovaly osoby, jimz
umoznil piistup do domu nebo bytu; to plati i pro dodrzovani pravidel stanovenych v
domovnim radu,

spravovat na vlastni ndklad svuj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; jde-li vSak o spoletné ¢asti domu nachézcjici se uvniti bytu (napf. nosn¢ zdi,
sloupy a pilife, rozvody Gstfedniho topeni. radiatory apod.) a dale spolecné ¢asti, které
byly vyhrazeny vlastniku jednotky k vyluénému uzivani (napr. balkon, terasa, lodzie
pfistupné pouze z bytu apod.), je opravnén a souasn¢ povinen provadét a hradit
pouze jejich adrzbu a drobné opravy,

pfedem pisemné oznamit statutarnimu organu spolecenstvi zamér podnikani nebo jiné
¢mnosti v byt¢, ktera muze vést k narudeni obvykicho klidu a pofadku v domé na
dobu nikoliv prechodnou;

hradit stanovené zilohy na Ghradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
7 vyuétovani,

prispivat na spravu domu a pozemku; v pripadé prodleni s témito platbamui je povinen
zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po pfedchozim vyzviani ¢lenem vyboru spolecenstvi  piistup do bytu nebo
vyluéné uzivané spolecné casti v piipadech vyslovné uvedenych v zakoné,
k provedeni opravy, udrzby ncbo revize spoleénych ¢asti domu (napfiklad rozvodu
vody. plynu) prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, ¢ini se vyzvani nejméné ti1 dny prede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu
ncbo vyluéné uzivané spoleéné ¢asti domu. V pripadé potieby odstranit havarijni stav
ncbo zjistit jecho priciny, je povinen vlastnik jednotky umoznit pfistup do bytu
zastupcum spolecenstvi a jimi pfizvanym odbomé znalym osobam bez piedchoziho
VyZvani;
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h) umoznit na vyzvani, uCinéné ve lhuté podle predchoziho pismene, pristup do bytu za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zarizeni pro méreni spotreby vody, plynu, tepla a
jinych energii a ode¢et naméienych hodnot na téchto zatizenich umisténych v byté,

1) zdrzet se vSeho, co brani Gdrzbé. opraveé, Gprave, prestavbe ¢i jiné zmeéné spoleénych
¢asti,o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym orgéanem spolecenstvi,

]} predem oznamit vyboru spole€enstvi stavebni Gpravu uvniti sveho bytu a predlozit
vCas vyboru spoleCenstvi nebo jim jmenovanému zastupcel potfebnou dokumentaci,
pokud je podle pravnich predpisu vyzadovana a umoznit vyboru na zaklad¢ jcho
piedchozi vyzvy ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni
spolecné casti, a to popripadé 1 pfistupem do bytu. Kde to stanovi zakon, provadeét
apravy jen sc souhlasem vsech vlastniki.

k) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spolecnych castech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji. nebo
osoby, jimz prenechal jednotku do uzivani a osoby s nimi bydlici;

l) neprodleng upozoriovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu, jakoz 1 na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti poSkozuji a dale
dle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovéani a predchazeni
Skodam,

m) v piipad¢ své dlouhodobgjsi nepfitomnosti v misté bydlisté (2 mésice) sdélit vyboru
spolecenstvi kontaktni osobu, kterou povéiil zajistovanim piistupu do bytu;

n) plnit oznamovaci povinnosti vué¢i spoleéenstvi stanovené¢ v pravnich predpisech
vztahujicich se na bytové spoluvlastnictvi, a to zptsobem uvedenych ve stanovach Ci
v zakong¢:

Na navrh spoleCenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i1 pres
pisemnou vystrahu spole¢enstvi porusuje své povinnosti zpisobem podstatné omezujicim
nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich vlastnikl jednotek. Ve vystraze se uvede davod
jejiho udéleni, upozomeéni na moznost podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a
vyzva, aby se vlastnik porusovani povinnosti zdrzel, popripadé aby nasledky porusovani
povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vZzdy poskytne pfimétena lhita, nejméné vSak
30 dnu. S podanim navrhu podle véty prvé musi vyslovit souhlas vétsina vSech vlastniku
jednotek; pfi ur€eni vétSiny potiebné pro vysloveni souhlasu se nepiihlizi k hlasu
vlastnika navrhem dotcené jednotky.

Vlastnik ma také dal$i  povinnosti uvedené v zakon¢ a v téchto stanovach.

Vybor spolecenstvi zajiStuje, aby kazdy vlastnik jako clen spolecenstvi byl seznamen se
stanovami spolecenstvi, pficemz zajisti prokazatelné seznameni kazdého vlastnika — ¢lena
spoletenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spolednych &asti, pro
prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob urceni jejich vySe placené
Jednotlivymi vlastniky a s pravidly pro thradu cen sluzeb a pro zpusob urceni jejich vyse
placen¢ jednotlivymi vlastniky jednotek.

UrCi-h shromazdéni, ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jako ¢lenovi
spole¢enstvi, povazuje se ptedani stanov za seznameni vlastnika-Clena spole¢enstvi se
stanovammi a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

n
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Clinek VI
Organy spoleCenstvi - Spole¢na ustanoveni

Organy spoleCenstvi jsou:
a. shromazdeni viastnika (dale jen | ,shromédzdéni*),
b. vybor spolecenstvi, (déle jen ,.vybor™).
¢. kontrolni komise.

Délka funkc¢niho obdobi vyboru a kontrolni komise je 3 roky ode dne zvoleni nebo ode
dne, ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Opakované clenstvi
v organech je mozné. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji ¢lenove funkei do zvoleni
nového organu nebo do dne ur¢eného pii volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle viak
po dobu 3 mésic ode dne uplynuti tunkéniho obdobi.

Clenstvi ve voleném organu konéi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem Clenstvi ve spoleCenstvi.

Clen voleného organu muize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni doslym spolecenstvim a adresovaném tomu organu, jehoz je Clenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena zanika uplynutim dvou mésici po doruceni prohlaseni organu, jechoz
je ¢lenem.

Pokud pocet ¢lenti voleného organu neklesl pod polovinu. muze organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k pfisluiné volbé.

Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lenu volenych organu v poctu rovnajicim sc nejvyse
poétu zvolenych &lent voleného organu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena voleneho organu, jehoz vykon skoncil pied uplynutim funkéniho

obdobi.

Clenem voleného organu méze byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle
zakona upravujicim zivnostenské podnikéani; jde-li o osobu, jejiz Gpadek byl osvédéen a
od skonéeni insolvenéniho fizeni ncuplynuly v dob¢ volby alespon 3 roky, muZe se stat
¢lenem volencho organu jediné v pripadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni. Pokud
takova situace vznikne v dob¢. kdy je takova osoba ¢lenem volen¢ho organu, oznami to
bez zbyteéného odkladu shromazdéni prostiednictvim pisemného oznameni statutamimu
organu spolecenstvi.

Je-li ¢lenem voleného orgdnu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ¢len statutarniho orgdanu pravnické osoby. Tento zéstupce
pravnické osoby musi spliovat podminky uvedené v odstaver 7) tohoto ¢lanku a
vykovavat zastupovani v organu osobn¢.

Funkce ¢lena vyboru a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluéitelng.

Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je vak opravnén zmocnit
pro jednotlivy pfipad jin¢ho ¢lena t¢hoz organu, aby za n¢ho pii jeho nedcasti hlasoval.

Clen volené¢ho organu, ktery pfijal funkei, se timto zavazuje, ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfcbnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se

6
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nemize zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, 7e svymi znalostmi na vykon funkce
nestaci. Vezme-li na sebe funkei, ackoliv vi, ze ji ncbude schopen fadné zastavat. ma
rezignovat, jinak se jednd o nedbalé jednani.

Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipad¢, 7e
poskytovani odmény schvali shromazdéni, které tak schvaluje vysi této odmény.
Schvalenou vy$i odmény za vykon funkce mize shromazdéni svym usnesenim odejmout
ncbo jeji vvsi snizit z duvodu, ze Elen orgdnu svoji funkei nevykonaval fadné nebo svoji
funkci  vykonaval nedbale. Vy$i odmény pro jednotlivé ¢leny organu  schvaluje
shromazdéni na zaklad¢ navrhu pfedsedu organd.

. Odpovédnost ¢lena organu za Skodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pfi vykonu

sveé funkce, se Fidi ustanoveninu obc¢anského zakoniku.

. Z jedndni organu se pofizuje zapis, jeho vyhotoveni zajiStuje presedajici. Zapis

vyvhotovuje bud’ predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici
spolu s¢ zvolenym zapisovatelem a oveérovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespon datum a misto konani. kdo je svolal, kdo pfedsedal, pfijata usnesenti,
vysledky hlasovani, nepijaté namitky c¢lent, kteri pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly piedlozeny
k projednavani jednotlivych bodu.

Statutarni organ spolecenstvi uchovava po celou dobu existence spolecenstvi zapisy z
jednani shromadzdéni 1 s prilohami. Rozhoduje-li shromazdéni mimo zasedani (per rollam)
v pisemne forme, uchovava statutarni orgdn 1 vSechny dokumenty souvisejici s takovym
rozhodovanim.

Clanek VII
Shromazdéni

NejvySsim organem spoleCenstvi je shromazdéni, kterce tvofi vlastnici jednotek v domé.
jako ¢lenove spolecenstvi. Spoluvlastnict jednotky nebo manzel¢ majici jednotku ve
spoleném jmeéni se ucastni jednani a rozhodovani svym pisemné zmocnénym
spoleénym zastupcem. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce
k vykonu prav vici spoleCenstvi, plati, Ze je spoleény zastupce nepfitomen.

Kazdy vlastnik ma pii hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici velikosti jcho
podilu na spole¢nych ¢astech. Je-li viastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se
nepithlizi. Spoleény zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzeli majicich jednotku
ve spoleCném  jméni ma  pri hlasovini pocet hlast pFipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni.

Shromdzdéni je zpasobilé jednat a se unaSet se za piitomnosti vlastnikii, ktefi maji
vetSinu v8ech hlasti. Zpusobilost k jednani a usnageni se v prib&hu jednani shromazdéni
overuje pied kazdym hlasovanim. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny
pritomnych vlastnik{i, pokud zakon nebo stanovy nevyzaduji vy§si pocet hlasi, ancho
jinou vetsinu.
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Vybor je povinen svolat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné 1x do roka.
Vybor musi svolat zasedani shromazdéni i z podnétu vlastnika, ktefi maji vice nez Y
viech hlast, nejméné viak dvou vlastnikil, a to nejpozdéji do tficeti dnii ode dne, kdy mu

byl dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

Pokud neni zadosti % vsech hlast ve lhaté 30 dnu vyhovéno, svolaji tito vlastnici
shromazdeéni na naklad spolecenstvi sami. Za timto ucelem je povinen vybor bez
odkladu poskytnout svolavatelim 0daje ze scznamu ¢&lent, které jsou poticbné ke
svolani zasedani shromazdéni.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou zaslanou nebo doru¢enou proti podpisu o
prevzeti, viem ¢lentim spole€enstvi 30  dnl pfed terminem zasedani shromaZzdéni a
zaroven se vyveési na vSech domovnich vyvéskach spoleCenstvi. Pozvanka musi
obsahovat datum, misto, ¢as a program jednani. K pozvance se pripoji podklady tykajici
se pofadu zasedani, neni-li to moZné pro znaény rozsah, umozni svolavatel kazdému
vlastniku se s nimi v¢as sezndmit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito
podklady seznamit. Pisemna pozvanka se zasila na adresu vlastnika uvedenou v seznamu
¢lent, pokud vlastnik nenahldsi pisemné vyboru jinou adresu pro dorucovani. K zadosti
vlastnika maze byt pozvanka odeslana pouze elektronicky, a to na e-mailovou adresu
uvedenou v seznamu vlastnika.

Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici, ktefi maji vice
nez ¢tvrtinu vSech hlasu, neyméné vsak dva znich, zaradi statutami organ na porad
shromazdeéni jimi uréenou zdlezitost za predpokladu, Ze k takové zalezitosti je navrzeno
usneseni nebo je jeji zarazeni odivodnéno.

Zalezitost, kterd nebyla zatazena na porad shromazdéni pfi jeho ohlaSeni, 1ze rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem vsech vlastnika opravnénych o ni hlasovat.

Clen spoleéenstvi se miize nechat na shromazdéni zastoupit na zdkladé pisemné piné
moct udelene zmocnénci. Zmocnénec muze zastupovat maxundlné ti dalsi ¢leny
spoleCenstvi. PIna moc musi byt aredné ovéfena v pripad¢, ze zmocnéncem je jind osoba
neZ osoba zapsanda v seznamu ¢lend.

. Do vyluéné pisobnosti shroméazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zmeneé stanov,

b) volbé a odvolani ¢lenu volenych organu a rozhodovéni o vysi jejich odmén,

¢) schvaleni acetni zaverky piedlozené vyborem,

d) vyporadani vysledki hospodafeni a zpraivy o hospodaieni spolecenstvi a spravé
domu a pozemku; pokud jsou nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykonavéany
na zaklad¢ smlouvy sjednané spole¢enstvim jinou osobou podle odst. 11 pism. ¢),
predklada zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouve,

¢) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

f) schvalovani celkové vyse prispévki na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoétu
pro pristi obdobi,

g) vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévka na spravu domu a pozemku,

h) schvaleni druhu sluzeb a vysi zéloh na jejich uhrad. jakoZ i zpisob roziétovani cen
sluzeb na jednotky na zakladé pravidel urcenych témito stanovami,

1) o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pisobici v oblasti bydlenti.
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J) opravé nebo udrzbé, anebo stavebni Gpravé spolecné ¢asti. Ktera nevyzaduje zménu
prohlaseni, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,
k) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych ¢&asti
p p p
domu.

Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu k:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a jmému nakladani s nimi, jestlize
jejich hodnota prevysSuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

¢) k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleéenstvim véetné schvaleni vyse a podminek tuvéru.

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik

v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

ur¢eni osoby, kterd ma zajist'ovat nckteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji

zmeéné, jakoz 1 schvdleni smlouvy stouto osobou a schvdleni zmén této

smlouvy vujednani o cené nebo rozsahu cinnosti; usnesenim  shromazdéni

mohou byt stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz

zahmuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jcji zmény

shromazdénim,

f) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o najmu spoleénych ¢asti domu.

L&)
—

Shromazdéni rozhoduje také v dalSich pfipadech stanovenych zikonem, nebo
v zélezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII
Hlasovani

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt vlastnikti na spole¢nych
¢astech domu. Clenové, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

Tric¢tvrtinove vétSiny hlasu pritomnych ¢lent je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) zmén¢ stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 11 pism. d),

¢) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim, véetné schvaleni vyse a pod minek uvéru.

d) modernizaci, rekonstrukei spole¢nych &asti domu. jimiz se neméni  velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vsech vlastniki.

Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vlastniki uréenych v prohlaseni
nebo v pravidlech pro piispévky na spravu domu a pozemku, vyZaduje se pisemny souhlas
vsech vlastniku.

Pokud se¢ rozhodnuti v zalezitostech podle odst. 4) dotknou prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikl, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikli a k nabyti
ucinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnika s vétSinou hlasu.



Clinek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

I. Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé se usnaSet, muze vybor navrhnout v pisemne
forme, aby vlastnici rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance na
shromazdéni, mimo zasedani shromazdeéni, a to pisemnou formou (per rollam)

2. Statutarni organ muze navrhnout v pisemne formé, aby vlastnici jednotek rozhodli, kromé
pripadu podle odst. 1, mimo zasedani shromazdéni také v dalsich pripadech spadajicich do
pusobnosti shromazdéni, vyjma:

a) uzavieni smlouvy o avéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru
b) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik v
pisemné formeé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

3. Pisemna forma navrhu rozhodnuti je zachovana i pii pravnim jednani ucinéném

elektronickymi nebo jinymi technickymi prostredky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu.

4. Navrh na rozhodnuti vlastniki mimo zasedani shromazdeéni musi obsahovat:

a) navrh usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potiebne pro posouzeni nebo udaj kde jsou zverejnény a kde jsou
k nahléednuti kazdému vlastnikovi,

¢) stanoveni lhuty, ve které ma vlastnik doruéit sveé pisemné vyjadieni k navrhovanym
usnesenim. Tato Thuta ¢ini patnact dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo
zasedani shromazdéni odeslan. V pripadé rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se
vyzaduje, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou, musi
mit navrh formu vefejné listiny, v takovém pfipadé se vlastnikim jednotek zasila
navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni formou kopie teto verejné listiny.
Podpis vlastnika jednotky na vyjadieni k navrhu rozhodnuti musi byt v tomto pripade
ufedné ovéren, na coz musi byt vlastnik jednotky upozornén v zaslaném navrhu na
rozhodnuti mimo zasedani shromazdeéni. Lhata pro vyjadreni v tomto pripadé Cini
tiicet dnl,

5. Pro piijeti rozhodnuti se - pro rozhodovani vlastnikii jednotek mimo zasedani
shromazdéni - vétsina pocita z celkoveho poctu hlasa vsech vlastnika jednotek. ledaze zakon
stanovi, ze se pocita z celkového poctu vlastniku jednotek.

6. Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasi vsech
vlastnikt, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spolecnych astech domu nebo pomér
vySe prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmeény podilu na spole¢nych
Castech, vyzaduje se souhlas viech vlastniki v domé.

7 K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika adresované vyboru,
suvedenim dne, mésice a roku. kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Pfi rozhodovani per rollam lze vzdy hlasovat
pisemné, pfipousti se hlasovani elektronicky ¢ za vyuZiti jinych technickych prostiedka.
Podrobngéjsi podminky hlasovani urci vybor v navrhu rozhodnuti.



8.

Vybor oznami vlastnikim v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijat¢ho

usneseni nejpozd&ji do patnacti dnii ode dne uplynuti Thity pro doruceni vyjadfeni k navrhu
usneseni. V pripadé, kdy zakon vyzaduje pro rozhodnuti formu vefejne listiny, osvédCuje se
piijeti rozhodnuti verejnou listinou.

LS

10.

Clanek X
Vybor

Vybor je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem spoleCenstvi, za svoji €innost
odpovida shromazdeéni.

Vybor ma 5 ¢lent. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu
predsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu
vyboru, ktery zastupuje predsedu v dob¢ jeho nepfitomnosti.

Za vybor jedna navenek predseda vyboru, (dale jen predseda”). V dobé jeho
nepfitomnosti jej zastupuje mistopfedseda a v dob& nepritomnosti predsedy i
mistopredsedy povéreny Clen vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor za
spolecenstvi, musi byt podepsan piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a
dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, povazuje se podpis
mistopredsedy za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor organizuje a fidi béznou Cinnost spoleCenstvi a nalezi mu veskera pusobnost
v ramci ¢innosti spoleCenstvi, vyjma zalezitosti, které, stanovy nebo zakon nesvéfuji do
pusobnosti jiného organu nebo které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo
k rozhodovani.

Vybor je zpiisobily usnadet se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho clent a k prijeti
usneseni je tieba nadpolovicni vétsiny piitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to clen
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden nesouhlas s pfijatym usnesenim a jeho
divody anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim.

V pripadé dosazeni rovnosti hlasu pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za &tvrtleti. Schuzi vyboru
organizuje, svolava a ridi predseda.

Stanovy pfipousti vyjimecné konani a rozhodovani vyboru i s vyuzitim technickych
prostredku, a to v pripadé, kdy z vaznych diavodu nelze konat jednani organu za osobni
pritomnosti vSech jeho Clentu. Podminky rozhodovani vyboru s vyuzitim technickych
prostredk ur¢i v dostate¢ném predstihu vybor, pfipadné predseda, a budou soucasti
pozvanky.

Stanovy pfipousti vyjime¢né ucast a rozhodovani ¢lena vyboru na jednani vyboru s
vyuzitim technickych prostfedkl, a to v pripadé, kdy z vaznych divodi nelze zajistit
osobni pritomnost Clena konajiciho organu. Tato skute¢nost musi byt zaznamenana v
zapise z jednani organu.



1. Rozhodovani vyboru mimo schuzi, v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostiedk, je mozné pouze v ptipadé, ze byl vyborem, hlasy vsech ¢lent vyboru schvalen
postup pro rozhodovani vyboru mimo schizi vyboru. V tomto postupu lze také urcit, ve
kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimo schuzi vyboru.

12.

Vybor spole¢enstvi zejména:

a)
b)
c)

d)

f)

s
—

p)

svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a ridi a organizuje
jednani shromazdéni,

predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zaveérku,

predklada shromazdéni zpravu o sveé Cinnosti, o hospodareni spolecenstvi, navrh
rozpoltu pro piisti obdobi a dal$i udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni
spolecenstvi,

zajisti vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dnu po jeho ukonceni a seznamuje
vlastniky se zapisem zpusobem urlenym v usneseni shromazdéni; pravo vlastnika
obdrzet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni dotéeno v pfipad¢, Ze se podle usneseni
shromazdéni seznamuji vlastnici se zapisem jinym zpusobem nez predanim zapisu,
oznamuje vlastnikim na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a
zpusob uhrady prispévka urcenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na
sluzby,

na zakladé usneseni shromazdeéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v rameci ¢innosti
spolecenstvi, sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzeb, apod., kontroluje
jejich plnéni a kvalitu a provadi uhrady za pInéni podle uzavienych smluv,

odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérky a
odpovida za predlozeni pfiznani k danim, pokud to vyplyva z pravnich predpist,
vede seznam ¢lenu a zajistuje postup podle ¢lanku I'V. téchto stanov,

zajist'uje vyuctovani zaloh za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatku,
zajiStuje vcéasné plnéni zavazki spoleCenstvi vzniklych ze smluv a vlasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhi a narokt ze smluy s tretimi osobami,

plni povinnosti pravnicke osoby ve vztahu Kk rejstiiku spoleenstvi a jinym
povinnostem plynoucich z pravnich predpisu,

na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavira nebo meéni smlouvy s osobou, ktera ma
zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

zajiStuje provoz technickych zafizeni spojenych suzivanim spolecnych casti a
s uzivanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendainim roce souhrnné cCastky 100.000,- K¢, podle rozhodnuti
shromazdeni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu nepfevysuji-li
naklady v jednotlivych pripadech ¢astku 200.000,- K¢, to neplati v pripadé
nezbytnych havarijnich oprav a jde-li o rozsah oprav spadajicich do vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, svola nasledné shromazdéni, jemuz predlozi zpravu o
nezbytn€ provedenych opravach k odstranéni havarie,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim.
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Clanek XI
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spole€enstvi, ktera je opravnéna kontrolovat
jeho ¢innost a projednavat stiznosti a podani €leni na ¢innost spole¢enstvi nebo jeho
organt.

Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a
vyzadovat od vyboru potrebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji
kontrolni ¢innost.

Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni, kterému podava zpravu o sve ¢innosti a
vysledcich provedenych kontrol a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Svoji ¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy; zjisti-li nedostatky,
upozorni na né vybor a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né€ shromazdeéni.

Kontrolni komise je volena a odvolavana shromazdénim, ma 3 ¢leny.a ze sveho stiedu
voli predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise; mtze volit také mistopfedsedu,
ktery zastupuje predsedu v dob¢ jeho nepfitomnosti.

Kontrolni komise ve své pusobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi pfedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,

¢) muze se ucastnit prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatki a navrhuje opatieni v¢ termint k jejich

odstranéni,
e) vyjadiuje se k tadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru predkladané na
shromazdeéni.

7) Ustanoveni ¢l. X odst. 6-11 se pro kontrolni komisi pouziji obdobné.

Clanek XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

1.

2.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikli nutne nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené
s pfipravou zmén spole¢nych ¢asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou, nebo
zménou v uzivani, jakoz 1 se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouzici viem
vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani
jen neékterému ze spoluvlastnika.

Spravou domu se podle odst. 1) rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) fadna a v&asna udrzba, opravy. stavebni apravy a jiné zmény spoleénych asti domu,
napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a



pozemku vcetné odstranovani havarijnich stavu,

c) zajiSténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vcetné radiatort,
vzduchotechniky, plynu, vytahu, spolecné televizni a rozhlasove anteny nebo
televiznich kabelovych rozvodu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé,
hromosvodu a dalSich technickych zarizeni podle vybaveni domu a prohlidky a ¢isténi
komina,

d) zajiSténi revizi a oprav vyménikove (predavaci) stanice v rozsahu a zptisobem

odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

pojisténi domu,

vybirani pfedem urcenych prispévku od vlastnika jednotek na spravu domu a pozemku

a zajist'ovani evidence plateb vlastnika jednotek na tyto naklady,

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se

spravou domu a pozemku, vedeni prislusné technicke a provozni dokumentace domu a

zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pii sprave domu a

pozemku z jinych pravnich piedpis,

h) wvedeni Géetnictvi v souladu s pravnimi predpisy.,

1) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostredky,

j) vedeni seznamu clent spoleCenstvi,

k) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb . které prichazeji v Cinnosti
spolecenstvi v uvahu.

s B

1=
S

4

3. Vzajemny vztah mezi vlastniky a spoleCenstvim pii spravé domu a pozemku a pfi
Cinnosti  spolecenstvi a rozhodovani jeho organu se fidi zejména ustanovenimi
obc¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

4. Pri uplatnovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastniki umoznit vstup do bytu
z néktereho z duvodu stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi
tak, aby co nejméné omezilo vlastnika pfi uzivani bytu a vlastnik postupuje tak, aby mohl
byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pristup do bytu.

N

Spolecenstvi muze na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavrit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotena pusobnost a
odpovédnost spolecenstvi za zajiStovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani
vylucna pusobnost organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

B - Pravidla pro uzivani spole¢nych &asti

I) Vlastnik je opravnén

a) uzivat spole¢né casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky tak, aby nebyla
dotCena prava ostatnich vlastniki v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti
vlastnika podle zakona a téchto stanov,

b) uzivat spolecné Casti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spoleénych &asti a jejich
obvyklému wuzivani, dodrzovat pritom bezpecnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpecnosti,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych Casti, v¢etné domovniho fadu.

2) Vlastnik neni opravnén umistovat ve spole¢nych Castech jakékoliv predméty
(na spolecnych chodbach, na spole¢nych balkonech & lodziich pristupnych piimo ze
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4)

spolecné chodby nebo ze spole¢ného schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno
spolecenstvi po predchozi vyzvé takove predméty ze spolecnych Casti odstranit a
vlastnikovi vytctovat naklady s tim spojene.

Vlastnik je povinen zajistit, aby po spole¢nych ¢astech volné nepobihala zadna jim
chovana domaci zvirata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navstéve

v byté vlastnika. Pokud tato zvirata znecisti spolecne ¢asti domu, je povinen na svij naklad
zajistit uklid tohoto znecisténi.

Vlastnik a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho fadu,
pokud je spolecenstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery urCuje dalsi podrobnosti o
pravidlech pro uzivani spolecnych Casti, zamykani domu, uzivani spole¢né pradelny, apod.

Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni
na jednotkach jinych vlastniku, ktere zpusobi vlastnik sam nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

6) V pripadé, ze vlastnik pfi uzivani spolecnych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich uzivani,

7

)

nebo napf. umisti ve spolecnych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uziva spolecne ¢asti
v rozporu s obvyklym uzivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik, vyzve jej
spolecenstvi k odstranéni zavadného jednani a urci [hitu k odstranéni zavadneho stavu. Po
bezvysledném uplynuti této lhaty bude spolecenstvi postupovat zpiisobem sméfujicim

k odstranéni zavadného stavu, pfi¢emz vSechny ucelné vynalozené naklady s tim spojené
budou uplatnény vuci tomuto vlastnikovi.

Pravidla pro nakladani se spolecnymi prostorami budou upravena vnitinim
predpisem.

Clanek X111
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi,
pro prispévky na sprivu domu a dhradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleCenstvi

_.4

S

L

Spolecenstvi sestavuje na kazde ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedku
pouze na ucel, na ktery byly ureny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarngjsi.

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladu (kalkulace) souvisejicich s vlastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé naklad na opravy, adrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vy3e téchto nakladl se vychazi zejména ze
skutecnosti jednotlivych druht nakladi v predchozich obdobich s prihlédnutim

k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pripadné i ke
zméng v druzich naklada pro budouci obdobi.

Stanovi se pfedpokladana potieba béznych oprav a idrzby na zakladé zkusenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potiebami v minulych obdobich s prihlédnutim k dalsim

N



potfebam v béznem obdobi.

5) Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, pripadné rekonstrukci nebo modernizaci
a stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potieba ocekavanych oprav vétsiho
rozsahu s ohledem na staii domu, které se mohou v budoucnu v del$im ¢asovem horizontu
predpokladat v dusledku opotiebeni ,,casem™.

6) Rozpocet nakladu pod bodem 3 a 4 se stanovi na roc¢ni obdobi.

7) Rozpocet nakladl uvedenych pod bodem S se stanovi na del3i nez roéni obdobi a z n¢j se
s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

8) Spolecenstvi miize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych Casti
domu uzavfit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky tveéru schvaluje shromazdéni.

B. Pravidla pro ptispévky na spravu domu a pozemku

1) Vlastnici - ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou domu
a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde k jin¢ dohodé
vlastnikt.

2) Piispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici formou zaloh na tcet spolecenstvi do
| Stého dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené
s uzivanim bytu.

3) Prispévky urcené na odménovani osoby, ktera dum spravuje nebo ¢lent jejich organd, na
vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejne.

4) Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani, stanovi
se vySe prispévku se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika spravovat tuto ¢ast na svuj naklad

5) Nevycerpany zustatek zalohove poskytnutych prispévku na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku.

6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z predpokladanych nakladu
stanovenych postupem podle jednotlivych bodl pism. A stanovi podil na piredpokladanych
ro¢nich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika.

7) Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleGenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti prevodu vyporadat.

8) Prevadi-li vlastnik vlastnicke pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi,
jakeé dluhy souvisejici se spravou domu pozemku (§ 1186 odst. 2 obc¢anského zakoniku)
piejdou na nabyvatele, piipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
presly, ruci pfevodce spoleCenstvi. Ma se za to, ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit,
pokud je nemohl zjistit z potvrzeni spole¢enstvi nebo nevydalo-li spolecenstvi potvrzeni
bez zbyte¢ného odkladu, a¢ o néj bylo pozadano.



C. Rozuc¢tovani nakladu na sluzby

1) Sluzbami jsou zejména:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
1)
)

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

dodavka tepla a teplé vody,

odvoz komunalniho odpadu,

umoznéni piijmu rozhlasoveho a televizniho signalu,
provoz a ¢isténi kominu,

osvétleni spoleénych prostor v dome,

uklid spole¢nych prostor v domé,

provoz vytahu,

odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,

dalsi sluzby sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky.

2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

3) Vlastnici plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spolecenstvi domu do
15-tého dne v mésici spolu s piispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi

4)

S)

m

gsi¢nich zaloh na jednotlivé sluzby ur¢i vybor jako mésicni podil dle skutecnych

nakladui na jednotlivé sluzby za uplynulé zi¢tovaci obdobi s prihlednutim

k

v

predpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Vybor ma pravo zménit
pribéhu zuétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlive sluzby, a to zejmena v mife

odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.
Vlastnik ma pravo pozadovat ipravu vySe zaloh ze stejneho divodu jako v predchozi
Vete.

Naklady na sluzby se rozactuji nasledovné:

a)

naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vsech
jednotkach, rozhoduje o rozictovani téchto naklada shromazdéni,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuc¢tuji podle pravniho predpisu, kterym se

¢)

stanovi pravidla pro rozic¢tovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi
na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotrebitele (nyni vyhl. ¢. 372/2001
Sb.),

naklady uvedené v odst. 1 pism. ¢) se rozactuji podle potu osob rozhodnych pro
rozuctovani, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky jinak,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozuctuji podle po¢tu kabelovych zasuvek,

e) naklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozuctuji podle poctu vyuzivanych vyusténi do
kominu,

f) naklady uvedené v odst. 1 pism. f) — 1) se rozuctuji podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovant,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. j) se rozuctuji na zakladé usneseni shromazdeéni.

Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a)

b)

vlastnik, neprenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, ze s nim
budou Zzit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prubéhu zuc¢tovaciho
obdobi,

najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu
po dobu delsi nez dva mésice v prubéhu zic¢tovaciho obdobi.



6) Vlastnik je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozuc¢tovani, viz. ¢lanek I'V. odst. 6).

7) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyf mésicu po skonceni zuctovaciho obdobi.

8) Vzajemné finan¢ni vyporadani preplatk( a nedoplatki se provede nejpozdéji do Ctyt
mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastniku.

9) Vlastnik muze pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji viak do tiiceti dnt ode dne doruceni.

10) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika nejpozdéji do péti meésicu
po skonceni zuctovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zptusob
stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zpusob rozuc¢tovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladii podle téchto stanov.

11) O zpusobu rozuétovani sluzeb rozhodne shromazdeéni tiictvrtinovou vétsinou hlasu
vlastnik; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby podle
zakona ¢ 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi

1) Spolecenstvi hospodari s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na uhradu
piispévka na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dal§imi finan¢nimi prostredky
ziskanymi v ramci €innosti spoleCenstvi.

2) Véci, prava a jine majetkove hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uzivat jen k uceltim
uvedenym v ustanoveni obcanskeho zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a téchto
stanovach..

3) V pripadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které piesahuje S dn ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit
poplatek z prodlent, ktery ¢ini za kazdy den 1%o z dluzné ¢astky, neyméné vsak 10 K¢ za
kazdy 1 zapocaty mésic.

4) V pripadé prodleni s penézitym plnénim prispévku na spravu domu a pozemku, které

presahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni ve vy3i
stanovene pravnim predpisem (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

Clinek XIV
ZruSeni spoleenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi
I) SpoleCenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnickeho prava ke vsem jednotkam v domé.
2) Rozhodnutim vlastniku Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez pét.

V takoveém pfipade vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
pfispévky na ni.
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3) Pii zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to véetne

nevyporadanych zavazku spole€enstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky v poméru
velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika na spolecnych ¢astech.

4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové

spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zmeéni v podilove spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych Castech.

5) Ma-li ke viem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemne

formé, ze méni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovite véci, bytove
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

6) Je-li jednotka zatiZzena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni bytového

[

sl

spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bremene v pisemné forme.

Clinek XV
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastniku.

Clanek XVI
Zavéretna ustanoveni

Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi vybor spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu
jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve vereiném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe.

Nevyplyva-li ze zakona, nebo ztéchto stanov néco jiného, pouZziji se primérene
ustanoveni spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatu, dil¢ich

clenskych schizi a nahradni ¢lenské schazi

Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisu,
zejmeéna nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady ¢ 366/2013 Sb.

Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnik( jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u vyboru spolecenstvi.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 12 10.2021.



