
S'IANOVY SPOL},.ENS'I'\'i VI,ASTNiKI BoJASOVA.

ahrek I
Zikladni ustanovcni

2) Spolcaenslvi mii2c nabilat majclck a naklidilt s nim pouze pro iracly spri\y domu a
pozernku. Za dlul:]i spoleaenstvi vlastniktr ruai jeho aleD v pomdru podlc velikosli
sv€ho podilu na spoleanich i6stcch. Spoleacnstvi se n.sni zaviizat k poclilcni se na

rih|adi ztrity .jinE osoby, ani k (hradi ii zajisrani dluht jin6 osoby. K takovimu
privDimu Icdnini se ncpfihliZi.

3) Spolcicnstvi .jc op.iivndno Lrzaviil smlouvlr o ziizcni zdstavniho prdva k icdnolcc.
pokud dotacni vlastnik icdnotky v piscmnd lom1a s uTavicninr zastavni \nrouvy
souhlasi a pokud k tomu udEli piedchozi souhlas shrcmaZddni.

4) Spolcecnstvi sc mtie stit alencm pfiivnicki osoby sdnriujici spolcacnstvi vlastnikti
ncbo vlastniky jednolck, ancbo jinlk prjsohi I oblasti bydleni; r |iirnc: toholo alenstvi
sc rnirc zavlzat pouzc k posk),loviDi ilcnskych piispdvktr tclo privniokc osobd.
Obdobnd sc rrrtrTc sdruiit sjininl spolcdcnstvim za iaclcm spolupricc pii TaiiSt'ovlni
sve ainnosti

5) Co ic v tachto str,rovich stanor,eno tr bytLl plati i o ncllytov6m pl ostoru

aliinek II
Nrizcv a sidlo spolctcnstvi

l) Ndzcvr Spolcacnstvi vlastllikt Bojasova

2) sidlo rpolcccrsr\i. Bojxsora 1240 9. nS( 18:0U. Pmh:r 8

alrnek I I I
( lr[\n r \cspol(irrll\n!

l) Cleny spoleaenstvi se stivaji fyzicke ipriivniokt osoby. klcrd nabyly vlastnictvi kjcdnotcc
v domd. pro ktcrc spolcacustvi vzliklo.

2) elenstvi ve spoleaenstvi je neoddElitelnc spoicno s vlastnicl\,im lednotky a vznikii a

zanikii spolu sc vznikcm a zdnikem vlastnickaho pl.iva kjcdnotcc.

l) Spoleaenstvj vlastnikfr tsojasova (cliile jen ..spoleaenslvi") je pdvnickd osoba zabZenii
za rirdclem zajiSl'ovifii sprivy domu tr pozenlku pod]c uslaloveni obdanskdho zrikoniku
o bytov6m spoluvlasmictvi a podlc tdchto stanov. Spoleaenstvi jc zprisobilc nabfvat
priiv a zavazovat se k poYinnostefi pii naplioYani sveho ridelu. Spoleaenstvi nesmi
podnikat a ani se piirno ncbo ncpiimo podilct na podnikini ncbo jinc dinnosti
podnikatelt cbo biljcjich spoleanikcm ncbo alcnem.



3) Spoleinlmi aleny spoleienstvi jsou spoluvlastnici jetlnotky nebo nranzel6, ktefi lnaji
jcdnotku vc spolcdi6nr jmtni manzclt. Ze spolcdnaho tlcnsrvi isou spoleini ilenov€
oprevnEni a povinni spoleand a nerozdilnE.

4) Spoluvlastnici jcdnotkv.iako spoloini ilcnorf nr!i postavr:rli vlastnikN iednotky a nrdji

Irivo hLasovat rra shronli2dani.inko.icden \lastnik s rclikosti hlesLr odpovjdajici vclikosti
spollrvlastnick6rnu podilu na spolcin"lch tristcch. fiiacr, T irhe hlasu lc ncdilitclnri.

5) Spoluvlastnici jednotky pisemne zmocni spoleaneho zistlpce. ktery bude vykonevat

.iejich priva vtti spoledenstvi. To plati i v piipadt manzelir. kteii maji jednorku ve
spolcincm jmini. V pfipadd. Ze ncbyl zmocndn spoledn!,ziistupcc. uvcde sc v pr(-zcnani
listin6 shromizddni neptilonlnost spolean6ho ziistupce.jednotky.
ZmocnEni na zikladd plne troei podepsan€ obErna stranalni pied ziistupcefi \,yboru
rlastniki.

alnnek Iv
Scznanr vlastnikri jcdnotck

oznrmovaci po\ innost ilen0 a pflivo na inlortnace

Vibor spoleaenstli zajisfuie vedeni seznanru vlasrnikit jednotek alent spoleaenstvi a

dile osob, kteryrn vlastnik pienechal hyt k u2ivrini; do seznanru vlastnikt se zapirule:
a. oznateni jednotky vlastnika
b. velikost hlasu vriiici sc kjcdnotce
c. jm6no, piijrneni a bydliitd vlaslnika Jed notky
d. jm6no. piijmeni a bydliiti osoby, ktcre picnechal vlastnik jednorky byt k uzivani

na dobu nikoliv picchodnou,
e. poaet osob, ktere budou mit v bytd dou cnost
f. c-mailovi adrasa vlasfnika poskylnui vlastnikem jednotky spolcdcnstvi pro

clcktronick6 doruaovdni:
g. adresa p.o doruaovini poskytnuti vlastnil(enl jednotky, je-li odliinli od mista

bydliili vlasrnikr.

2. Je-li.iednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleaneln .jD);ni Dlanzeli, uvedou se v seznanrll
!lastiikt shora uvcdcn6 irdajc o vScch spoluvlaslnicich. ncbo o manzclcch maiici
jcdno(ku vc spolcdn6m jrrdni. Iiilozi sc taka plni moc pro spoledndho Tistupcc. krcd byl
zmocnEn spoluvlastniky iednotk-v. neho manZclv nrajicimi jednotku vc spolean6m jmeni,
podle { ll85 odsl.2 OZ pro vj'kon.icjich priiv viai spolcicnslvi, pokud ji zmocninli
spoleani ziistupce k zaloTcni do scznamu poskytl. Nova poskylnute llni lnoc nrii
piedchoziplnou rnoc.

J. MA-li spolcdcnstvi dorudolat rra _iinou adrcsu, ncijc adrcsa bydliita uvcdc,rii \ scTnlrr)lt
vlastnikt, uvede se taki arlresa pro doruao\ini. jinak dorUiLri,: spoleaensl\i(lo urista
bydliilt uvcdcnaho v scznanlu vldslnikri.

)

(, Spoleaenstvi se mtie st{t tlenem pnivnicke osoby sdruiujici spoledenstvi vlastnikt ncbo
vlastniky jcdnotck, ancbo alcnem pnivlicki osoby, ktcni jinak ptsobi v oblasti bydlcnii
v riirnci tohoto 6lcnstvi se miTc spoledcnstvi z.ayizat pooz. k poskytovini alcnskich
piispEvktr l6to privnick6 osobi. Obdobnd se mtzc sdruzit sjininr spolceenstvinr za
iriclcm vzAjcmni spoluprdce pii zaiiSl'oviini sv6ho Idclu.



4. Vibor spoleaenstvi zajist'ule prc\'edeni znrdn [dajt v seznamu vlastnikit jednotek

uvcdcnich vodst.l. nir zikladd bc/odkladn6ho ozndmcni tachlo zntan vlashlikcrrl
jednotky podle $ I 177 obaanskeho zdkoniku vybom spoledenstvi.

5- Pozridri-li o to vlastirik, sdcli mu vj'bor spoleacnstvi jrn6no a bydlista kter6hokoliv
vlastnika jcdootky, ncbo osoby, ktcr6 pfencchalbyt k uiiv6ni na dobu nikoliv piechodnou.

a poact osob. ktcr6 budou mit ! bytd don cnosl. Vlaslnik, k1c|i si inlbflnacc vyztdal a

byly rnu spolcdcnstvil1 posl(ytr]u1y. je oprevnin pouZit jc porLzc prc vlastni infomrovanost
a nesmi s nimi.jakkoli naklidat ve vztahu ke tietim osobilm. jinak odpovidri za Skodu,
kt€ri hy tim vlastnik0m nebo spolcaenstvi vznikla a odpor irlii za poruieni pri\a vl.Lstnika

na ochranu osobnich ridai&. Vlaslnik pod6vi ziidost o poskylnutijmina a adrcsy vlaslnika
nebo nAiemce viboru spoleaenstvi v pisemne foflnE. Inlonlraci poskylne vibor
spolcaenslvi vlastnikovi rovndz piselnna nejpozdEii do 7 dn0 od obdfeni 2adosti ilena o
jcii poskylnuli, sc souhlascm vlastnika lzc inibnnaci poskylnoul iclcklronicky na adrcsu
uvedenou v seaanl vlastllikri.

aunck v
tlenski priva a povi nosti vlastrika jednotk)

Clcnskinli pdvy a povinnostnti vlastnika jcdnotky jsou prava a poviNtosti vlaslnika
jednotky spojenri s vlastnictvirn jednotky a se sprlvou domu a pozetnku, spolu s prJrr,y u

povinnostmi spoic.imi s alcnstvim vc spolcicnstvi. Talo priiva a po.r'inuosli upuvuji
uslanoveni OZ o bytovern spolu!lastnict!i. spolu s iinimi ustano\enimi obaanskeho
z6koniku a jinj'ch ziikon[r nebo potlzikonnlch p(lvnich piedpisii, kterii se tikaii byto\'€ho
spoluvlaslnictvi. ajak jc upravuji v souladu s pr':ivnimi picdpisy takd lyto slanory v il. lV
a v lomro dlenku, jakoZ i v jinj'ch ustanovenich techto stnnov-

2. Vlastnik jcdlolky n zcjmana tato pftlrva

a) ritaslnit se Jcdn/rni a rczhodoviini shmrnii2tlEni llaslniki jednotek s poatelrl hlasir

odpovida.licim vclikosti jcho podilu na spoleinich aristech

b) taastnt sc vcskcri Cimrosii spolcacnstvi za podnrinck stanovcnich ziloncm a ttrnilo
stanor.ami.

c) volit a bit volcn do orgiini spolcaenslvi. pokud spliiLrjc picdpoklady poTadovanc
zekoncm a tdfiito stanovanli-

d) picdklrdat orgininr spoleierstvi nivrhy a nodnEty ke zlepSeni ailnosti spoleaenstli
ncbo k odstranini ncdostatkir.

e) sr obodnd spmvoval. viluind uiivat a uvniti upravovat svij byt.iakoi i Lriival spolcine
aiisti, nesmi viak zti,it iincmu vlastnikovi vykon sleinych fdrv ani ohrozil, znranit
n0bo poikodit spoleana ctisti,

l) scTnirnil sc stin1, iak osoba Todpolddni zn sDrivu donru hospodaii a jak dirrn ii
poz€rnek spfi\uie: u tato os()by nrir2e rlastnik nahlizet do smltl\, uzavicnych ve

viccch spr6vy. jakoZ i do tielnich knih a dokladi a poiizovat si z nich na svij niklad
vipisy. opisy a kopicl vipisy a kopie si miZc dinit vliludnd pro svoji poticbr a viluana
v prostorach urienvch spoleicnstvirn, popiipacli na jinam lnista, v2dy vSak po
picdchozi dohodi s osobou. ktc# budc zastupovat spolcicnslli s\,ou piilonlroslipii
nahljTcnj do ldchto piscnlnosti spolcdcnstvi; vlastnik jednotky ncni opr6vnan odniiicl
si jakrlkoliv pisemnosti. poiizovane \.e spoleaenstvi. lnimo prostory. kde cio nich
nahliZcl. ancbo kdc si poiizoral vypisy ti kopic v rozsahu sliho oprivnini podlc \



ll19 OZ. O zpfislr.rpneni cloktadi s vyuzitirn technickych nrostiedkt (elektronicky)
rozhoduje vibor spoleac11stvi,

g) .ie-li pro to dtlezity divod, mirTe piehlasovani vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
o zilezitosti tykajici se spr.ily domu a pozcmku rozhodl; v rrmci toho ,ntze t62
navrhnout, aby soud dodasni zakival lcdf.at podlc napadcn6ho roThodnuti. Ncni-ti
nAvrh pod.in do tfi mdsicir odc dnc, kdy sc vlaslnik icdnotky o rozhodnuti dozvddal
nebo dozvddA nlohl.jcho pr6ro zaniki (-s 1209 obianskcho zikoniku).

h) jcJi pro lo dirlczili dtvod, nrfrZc kard:i vlastDik .icdnolky navd]nout soLLdu. aby

rozhodl o zlle2itosti. kteril byla shn-rtl62dEni irdne piedloZena k t'ozhodnrtti, ale o
kter6 nebylo rozhodnuto pro nezp[rsobikrst shrorni]i2dEni usniset se (\ 1209

obaansk6ho,aAkoniku),
i) bit zastupovdn spoledenstvim pli uplatiovdni pr,v vzniklich vadoujednotky,
j) obdrzet vyiitovAni zziloh za irhradu jednotlivych sluzeb a vriceni piipadnich

picplalki.
k) nahlizet do pisemnich fodkladir pro jednini shronlAidini. a to \,aase a na nlisti

k tonru uraendln v pozvince na shrorni2dEni
I) obdrict na poTiidini zipis zc schitze shromiiTdani, aviak pouzc pro vlastii policbu.

pokud ncni z6pis dlcnovi poskytoven zp&sobem utcnirn usncsenirn shromiTdani,
rn) a dalSi p(iva uvcdcnii v z6koot a tdchto stanovich.

.]. Vlastnik jako ilcn n16 zcjnrin. tyto povinnosti

.1

a) dodrzoval lylo slanovy a plnil usrcscni a rozllodnnli organir spolcacnslvi sohviilcnd
v soulirdu sc /.tko cnr I temilo.tlnorlmr.

b) iidit se pravidly pro sprrivu rlomu a pozernku a u2ivtini spoleinych ailstr urtcnlrni
sranov ]1i: soutasri jc porincn zajistit. ,by tato pr.rvidla dodr2oraly osoby. jimZ

umoznil pijstup do dornu nebo bytu; to llxti i pro dodrTovlni pravidel stanovenych v
dornovnim i,id u,

c) spravovat na vlastni niklad svarj byl. jak ro vyzadujc nezivadny stav a dobry vzhlcd
dorru;.jdcJi vSak o slolcane iisti domu nachizcjici se uvniti bytu (napr. nosnd zdi.
sbupy a piliie, rozvody tsti-ednilo topeni. mdidtory apod.) ,r dAle spoleana aisti, kaere

byly vyhrazcny vlasoriku icdnotky k vihinioru LrZivini (napi. balko;r, lcrasa, lodZic
piistupnc ponzc z bytu apod.),.ic' opri\nen a soudasnd povi'rcn frovidat a hradit
pouzejejich irdrZbu a drobni opraly,

d) piedem piscmna oznenlit slalulimimu orginu spoJcicrstvi zimdr podnikeni nebo jini
ainnosti v b1'tC, ktcri mirZc vasl k naruScni obvykliho klidu a poiiidku v domd na

clohu nikolir piechodnoui
c) hraclit stanovcni zllohy na irhradu ccu sluZcb a hirdi( ncdopldlk) vvpiitajici

z vy[ratoviini.
f) pr'ispi\,ar na sprJavu dornu r pozemku; v piipade prodlcni s tentito platbami ;.' pr,r inen

zaplatil sankci podlc tichto stanor.
g) umoinit po picdchozirn vvzlini ilencm viboru spoleacnstvi piistup do bytu ncbo

r",ilutnE uiivani spoledl€ iiisti v piipaclech Wslovnd uvedcnVch v ztikoni.
kprovcdcni opravy. irdrZby ncbo rcvizc spoleinj,ch rlist i domu (rap;jklad rozvodir
vody. pllnu) prochdzcjicich byten ncbo sc v ndnr nachi,,cjicich. Ncide-li o havarijni
slav, aini se wzvini nejman€ tii dny piedc dnerl. kdy rnri byt umoinan vstup do byru
ncbo villrind rrivinc spolcanc diisti domu. V piipade polieby odstrxlit hava ini slav
ncbo Tjistit jcho piiiin1,. je poviricn vlasrnik .icdnotky unloinit pijstup do byru
zistupc[m spoleaenstr i a jirli piizvanlirn odboma znalinl osohlm bez picdchoziho
rYzvdnii



h) urnoZnil na vyzvini. uiindn6 ve lhotd podle piedohoziho pisrneoe. pfistup do bytu za

iriclem umistdni, r:rdriby a kontroly zaiizeni pro miieni spoticby vody. plynu, tcpla a
.jinich energii a odedet namEienich hodnot na tCchto zafizenich umist€nich v bytE.

i) zdriet sc vseho. co brrni ildrzbC. oprave, fpravd, pfcstavbd aijina z[renE spoleanich
aisti,o nichz bylo rozhodnuto k tonlu piisluinirn orgiincm spolcdenstvi.

i) picdem ozndmit libom spolcaensrvi stavcbni irpravu uvniti sv6ho bylu a picdloTil
vaas viboru spolcacrslvi ncbo jirr jnrcnovancrnu zaslupci poticbnou dokunrenlaci.
pokud .jc podlc privnich picdpisLi ry2adovdna a umo2nit viboru na ziikladd jcho
piedchozi v!zvy ovEieni, zda stavebni ilptavy neohru2uji. neposkozuji nebo nemEni
spolein€ t6sti, a 1() popiipadE i pfistupcrn do b)'tu. Kde to stanovi z.ikon, prov.id6t
tpravy.jcr sc souhlascnr vicch vlaslnikri.

k) odstranit na s\tj n6klad zivady a poikozeni, kter€ na iinich jednotkdch nebo
spoleinych tistech dornu zpfrsohil s6m neho ti. kteii s nilr icdnotku u2iraji, neho

osoby, jimZ picnechalJcdnolku do uZlvini a osoby s nimi byd lici;
l) neprodlene upoToriovat orgiiny spoledenstvi na zivady vznik16 na spoleanich aistech

domu, jakoz i na jednini osoh a dalii skuteanosti, kterc spolean6 iisti poskozuji a dile
dlc svj'ch schopnosti a rnoZnosti pfrsobit proti takov6ntu poikozoviini a piedchdzeni
skodim.

m) r'piipadi s,,.6 dlouhotlobdjii ncpiilonnlosti vmistd bydlifte (2 mtsice) sdilit viboru
spolcicnstvi kontaktni osobI. kterou poviiil zajiSt'ovrininl piist upu do bylu;

n) plnit oznamovaci povinnosti vtai spoleacrlstvi stanovcnd v prdvnich pir-dpiscch
vztahujicich se na bytovd spoluvlastnirtvi, a to zp0soben uvcdeDich ve stanovdch ai

v zikona:

4. Na nirrh spoleaenstvi rntZe soud naiidit prodej.ie(lnotky loho vlastnika, klery ipies
piscmnou vislruhu spolcaclrstvi poru!ujc svi povinnosl i zpisobcm podslatnd omczujicinl
nebo znemoZiiujicim vikon prev osratnich vlastniki jednotek. Ve vistmze se uvede divod
jejiho udEleni, upozornEni na moZnost pod6ni nrivrhu na naiizcni prodeje jednotky a

vj'zva, aby sc vlastnik poruSovini povinnosli zddel, popiipade aby nisledky ponsov.ini
povinnosti odsl.anil; k tonln se vlastnikovi vzdy poskytoe piimiicnd Ihrita. nejmtnd viak
30 dnir. S podinim nivrhu podle vety prrr: musi vyslovit souhlas vdtSina viech vlastniki
jcdnotck; pii uricni !61iiny polfebnc pro vyslovcni souhlasu se nepiihliZi k hlasLr

vlastnika Divrlren] dotacna.jcdnotky.

5. Vlaslnik mii lakidalii povillnosti uvcdcnc v zikolra a \, ldchlo slanoviich

6. Vybor spolcienstvi zrjiit'u.]e, aby kazdi vlasrnik.Jako ilen spolctensNi bvl seznimen se

stanovanri spoleicnstvi. piiacl]]z zajisti prokazatclui sczn:imcoi ka2dcho vtastnika tlclla
spoleaenstvi s pravidly pro spriivu donru a pozemku. pro uTiviini spolednich adsti, pro
piispivky na spftivu donlu a pozernku a plo zp0sob ur.*eni .jcjich vi5e placcn6

.jcdnotlivimi vlaslliky a s pravidly pro ihraclu ccn sh2cb a pro zpisob uricni.jcjich vlic
placeni jcdnotlivynri \' lastniky jcdnotck.

7. Urdi-li shroruiZdani. 2c sc stanory picddvaji kazddrlu aslnikovi .iako il!'novi
spolcacnstvi, povazuic sc picddtri stal)ov za sczniimcni vlastnika-alcna spolcCcnstvi sc
stanoyarni a se viemi pmvidlV uvcdenimi ve stanovich.

i



al{nek vl
Orginy spoleaenstvi - SpoleanS ustanoveni

l. Orgdny spolcaenstvi jsou:
a. sluon ideni vlastnik& (ddlejcn ,,shrondzdEni"),
b. vibor spolcaenstvi, (diilc icn ,,vj'bor').
c. kontrolni komisc.

2. D6lka funkaniho obdobi rybonr a kontrolni kornise.je 3 roky odednezvoleni nebo ode
dne, ktery byl pii volbi uraen jako poaartek vikonu lirnkce. Opakovano tlenstvi
\ orginech.,c moznc. Po uplynuti firnkdniho obdobi vykonalyaii dlcnovc tinkci do zvolcni
noveho orginu nebo do dne uri:endho pfi volbe.iako poaatek vikonu funkce, neid6le viak
po dobu I nrdsict ode dne uplynuti t'unktniho obdobi.

l. elenstvi ve volenenr orgdnu kondi v pribahu funkdniho obdohi lake odstoupeninl
z i'unkce, odr'ol6nim z lunkce neho zinikem llenstvi vc spoleaenslvi.

4. alcn volcnaho orginu rrriTe 7c sv€ tunkcc odstoupit piscmnirn prohliicnim o svam

odstoupeni doSlfnr spolcicnstvinl a adrcsovancm tomu orginu, jchoz jc alcDem. Funkoc
odsloupivSiho dlcna zanik6 uplynutim dvou mdsicft po dorudcni prohlaSeni orginu. jchoZ
jc ilcncm.

5. Pokud poact dlcnir volcncho orghnu ncklcsl pod polor inu. mii2c orgin povolal (kooploval)
nahradni aleny do neiblizsiho zasedAni shromaiddni, kdy musi do.jil k piisluso€ volbC.

6. Shrorri2dini mtzc \olil nilhradniky ilcrri volcnich orginrr r poitu ror nalicim sc nclry\c
pottu zvolenich alent voleneho orqanu snolu s urtenim jejrch poiidi. Nlihradnik
nastupuje na rnisto alcna volentho orghnu, jehr)Z vikon skonail pied uplynutim tunkanih(r
obdobi.

7. elenern volen€ho orginu Iniie bi1 jen len, kdo Je pln6 svtprivnll, a bezthonny podle

zAkona upravujicin Zivnostcnski podnikini:.jdc-li o osobl. jcji2 irpadek byJ osvdddcn a

od skonicni insolvcnaniho fiTcni ncuplvnulv \ dobi \olbl_ alespoi 3 roly, ntr2. sc stiit
ilenem voleneho orgrinu jedind v piipa(l€, 20 to picdcrn oznamila na shlomiticldni. Pokud
takovi sitrrace vzniknc r dobi. kdy-.ic takord osoba ilcncm volcncho orSinu. ozDami to
bcz Tbytcancho odkladu shronfzddni prosticdnictvil]l piscmncho orninrcni statutamimu
orgiinu spolcaenstvi.

8. Je-li alenem voleneho orgiinu priivnickii osoba, zmocni fyzickou osobu. abyji v orgiinu
zastupovala, jinak 

-1i zastupuje alen statutamiho orgirnu p \nicke osoby Tento;/dstupce
privnick6 osoby Dlusi spI'io!al podnrinky uvedcnt vodstavci 7) loholo aliinkU a

\Tkoviivat Tastupov:ilri v orgdnu osobni.

9. Funkcc ilcoa viboru a dlrl)a konlrolni komisc.isoLL vzd.jcmni ncsiuiilclni.

10. Clen voleneho orghnu - fyzick.'t osoba vykoniiv, funkci osobnd, je vsak op tvnen zmocnil
pro icdnotlivi, piipad .findho ilcna tihoT orginu. abv za nihrr pii jcho neiria!ti hla\oral.

ll. Clen voleniho org:inu, kterv piiial tirnkci. sc
s nezbylnou loa.jalilou a poticbnimi znalosrmi

6

!imlo zavirzrje. 7c ji bLrde \ykonarvat
a pcilirosti. Clcn volcncho orgiinu se



nelnilie zbavit odpovi(lnosti za nedoslatky tirD. Te svimi znalostnli ua vikon lilnkce
ncstaii. Vcznrc-li na scbc iiukci. rakoliv ri. )c.ji ncbudc schopcD lidni zastiival. mi
rtzignovat. jinak se jedoii o ncdbalajednarni.

12. Clcnovi volcniho orgiirru nraji niirok na odnranu za vikoD tirnkcc pouzc v piipadi, 7c
poskytov6ui odminy schvili shromazdani. krc16 tak schvaluic viii t6to odnlioy
SchvdlcrroLr viii odrniny za vlikon linlcc Dir2c shronriidini s!inr usncscnin) ()dcjnroul
ncbo.icii viai sniZit z dir\,odu. Ze alen orginu s!oii liurkci nc\'_"-kon.ival irdni Dcbo s!oii
iirnkci vykoniival nedbale Visi odrranv pro .,ednotlivc aleny orgi'rnri schvaluje
\hromrZddni na zlikladt nih'rhu pietlsecli orginil.

ll. Odpovcdnost alena orgAnu za skodLl, kterou ztirsobil poruseniD povinnosti pii \rkonu
svE ftnkce. se iidi ustanovenirni obaanskeho zikoniku.

l,+. Zjcdnini orSarnu sc poiizuie z,rpis. .ieho vyhoto!cni zriiSfuic picsedajici. Zlrpis
vyhoto\uic hud'piedsedajici ncho z\olcny zapisovatel a podcpisuic iej \7dv picdsc(lxiici
spolu sc zvolonirn zaDisovatclem r ovt'iovatclcm zipisu, pokud byl Tvolcrr. Zirpis rrnsi
obsaholat alcspori datunl a rnisto konini. kdo je s\'olal. kdo picdscdal. pfijali usncscni.
vyslcclky hlasovini, ncpiiiala n:irnilky tlcnir. ktcii poTidali o jcjich zrprolokolovilli.
Piilohu zdpisu tvoii prczcndni listina. pozvdnka a podklady-. ktcrc by)y picdloZcny
k proicdnivini.jednotlivich bod t.

I5. Slatuli,ri orgin spolcicnsrvi uchoviivi po ccloLr dob! cxisrcncc spolcacnslvi zipisy z
jcdniini shronliZdini i s piilohanli. Rozhodujc-li shronrirTddni mimo zasedarni (per rollam)
!' piscnrn€ ti)nn6. uchov/rvii stalutlimi oryiin i viechny dokurnentv souviscjici s takovim
rolhodoviiniln.

Ne'lvyiiinr org6rtrn spolcdcnstvi jc shrorri2dini. klcrc t\oii \ lastnici jcdnolcli v donrd.

iako Clcnova spolcacnsl\,i. Spoluvlastnici jcdnotl(y ncbo rranicli nujici .icd otku vc
spoleinem jm6ni se riiastni jednani a ()zhodovini srym pisenmt aro!nen)rn
spolcanim zrstupccm. Neznrocni-li spoluvlastnici ncbo nranZcli spolcat)cho ziis(upcc
k vikonu prav viiai spolcaenstvi. plati, 7c jc spolcdn! z6stupce ncpiirolncn

2. KaZd!, vlastnik nrii pii hlasoviini na shrornii2dini poacl hhsir odpovidajici rclikosli.ic'ho
lodilu nil spolednich cistech. Je-li vla,itnikem jednotky spoleaenstvi, l(jeho hlasu se
ncpiihlizi. Spoleani zistupce spolur'laslnikn jednorky neho nlanzeli mrjicich jcdnotku
vc spolcdncm .jrntrri nri pfi hldsovrini potcr hlasir piipadajici na jcdnolku vc
sDoluvlastniclvi ncbo vc spolcdn6nr.jntini.

3. Shromi2dini je zpisobi16.jcdnat a se unaicl sc za pfilonnosli \laslniki. kt!-ii nraji
vdtsinu viech hlasir. Zltsobilost k icdD.ni a usniisc i sc v prtl)ahu jcdrriilri shronl,Zdini
ov;ixje pied ka2dym hlasorirnirn. K piiieti ozhodnuti se vyzaduje souhlas vatsinv
piitonnl,ich vlastnikir. pokud zdkon netn slaDov)/ ncvyiaduji vyali podcl hlcsir. ancbo
.iir)ou \ atSirtr.

7
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5 Pokud ncui i6dosti ,/o viech hlast vc lhttt J0 dntr \ryhovdno. svolaii tito vlasnrici
shronrrZddni na niklad spoleienstvi sami. Za timlo uaclcm jc povincn vibor bcz
odkladu poskytnout svolavatclirm irdajc ze scznamu dlcni. ktcr6 jsou potiebni kc
svoLlni zasediini shrom62dEni.

6. Shronfi2dini sc svoldvd pisemnou pozviinkou zaslanou nebo doruacllou proti podpis! o
pievzeti, vsem dlenum spoleaenslvi 30 dnt pied terminem znseddni shromdiddnj a

zirovci se vyv€si na \'(ech dorrovnich vvveskcch spoleaenstvi. Pozvinka rnusi

obsahoval dalum, misto, ais a progranrjcdniini. K pozvdncc sc piipoji podklady tj,kajici
se poindlr zasediini. neni-li to n1o7n€ pro znadni rozsah, LlmoZni svolavatel kaTdemu
rlastniku se s nimi Yias seznitiil. V pozvince se uvede. kde a kdy jc Dlozn6 se s temit()
podklady seznimit. Piscnrrrd pozvanka sc zaslle na adrcsu vlastlika uvedcnou v sczlamu
alen0. pokud vlastnik ncnahldsi piscmnd viboru jinou adrcsu pro doruiovini. K T6dosti

vlastnika miZe bj't pozvrinka odesldna pouze clektronicky, a 1o na c-nrailovou aclrcsu

uvcdcnou v scznanlu vlaslnikt.

7. l'okud o 1() pfed rolcsliinini pozviinky na shron)liZdir]i poiar(lrji vhstoici. ktcir nrirjr ri.e
n.i a(\rlinLr \Sech hlasJ. nr-jn1a'ni YSitl dva z nich. zaiadi statutinri orgin na poiad
shronrd2ddni .jimi uraeDou zilezitost za piedpokladu. 7e k trkova ),iileZitosli le nil\l7el,'
usneseni neboje jeji zaiazcni odirrodnJno.

8. Zeleiitost, kterii nebyia zafazena na poiad sh.omezdeni piijeho ohldseni. he rozhodnout
jen zataasli ase souhlasem vsech vlastniki oprivnanich o ni hlasova!.

9. elen spolcecnstvi sc lniTc ncchat na shromiiTdini /astounit na Tlrkladd piscnlni l)lni
mori ltdElene zmoenEnci. ZmocnEnec mizc zastupovat maxirnihE lii drlii aLeny

spolcicnstvi. Plnd moc musi bit iriedni oviiena v piipadd. ic anocndnccm jc jinl osoba
nci osoba zapsanil v seznanru tlcnt.

10. Do \,tludna pisobnristi shrorrriidi.ni ndlcZi rozhodo\iini o

iI) zrnaflE stano\,,
b) volbd a odvoli:ri ilcrrir volenych orgilni a rozhodovini o viSi jciich odnrin,
c) schvaleni iraetni T6vdrky piedloZene vyfborem.
d) vypoiid/rni visledkt hospodafeni a zpr;\,y o hospodair:ni spolcaenstvi x spra\i

donlLl a pozemku; pokud jsou niklcrc ainnosti sprirvy domLr a pozcml(u vykondv:lny
na zrikladt smlouvy sjcdnani spolcacnstvirn jinou osobou podlc odst. ll pisnl. c).
piedkl6di zpr6r'u rovniz tak) osoba. \' tozsahu a zptsobeD) uvedenim vc smlouve.

e) schvalovini .ozpo6tu spolcdcnslvi,
t) schvalovlini celkov6 vj,(c piisptvkri na sprivu domu a pozemku na z6kladd rozpotiu

pro piisti obdobi,
g) vytitovdnincbo vypoiiidinincvyacrpan;ich piispivki na spnivu donru a pozcnrku.
h) schvrileni dmhu sluzcb a vyii ziloh najciich ihrad..jako7 i zplisob rozirdto\ali ccn

siu2eb najednotkyna zdkladE pruviilel urtenich tatlito stanovami,
i) o alenstvi spolcacnstvi I prilnick6 osobe ptsobici \.oblaslibtdlcni.

t

4. Vj'bor je povioen svolat zasedini shronrh2d€ni tak. aby se konalo rlcjnr€ni lx (lo roka-
Vibor nrusi svolat zascddni shrom6id0ni i 7 podnelr \,[aslniki, ktcii n]ali vicc nci t1

viech hlast, nejm6nd viak dvou vlastniki, a to nejpozdcji do taiceti dn0 ode dne, kdy mu

byl doruien pisemny podnet ke svoldni zesediDi shromrzddni.



j) oprav€ nebo ldrZbi, anebo slavebni tpravd spoleane disti. klerii nevyzaduie zmdou
prohliaeni, picvysujili neklady aestku stanovcrou usncscnim shromeTddni,

k) schvAlenj donrovniho fiidu v nivaznosti na pmvidla pro u/ivini spoleanich arsti
donru.

I t. Do ptsobnosti shrom6iddni n6lczi uddlovini pitd choziho souhlasu k

a) k nabyli, zcizeni nebo zatizcni ncmovilich vici ncbo k jinamu naklddAni s niml.
b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitich veci a jinemu naklzld.ini snimi, iestlize

jetich hodnota pfevySuie aiislku stanovenou usncsenirn shromazdeni,
c) k uzavicni smlouvy o uvEnr spolcdenstvim vactni schvdlcni viSc a podminck rivdru.
d) k Llzavieni smlouvy o ziizeni ziistavniho priiva k jednotce, pokud dotdeni vlastnik

v pisernne lbnna s rrzavienim ziistavni smloury souhla-sil,

c) uraeni osoby, ktera ma zajiil'ovat nikteri dinnosti spriivy dornu i rozhodnuti o jcji
zmdnd, jakoz i schvAleni smlouvy s touto osobou a schviilenj znlcn teto
smlou\,y v ujedniini o cenE nebo rozsahu iinnosti; usneseninr shrornizd€ni
mohou bit stanovcny poiadavky na povirrnt niileiitosti t6to smlouvy, .icjichi
zahmuti do snrloury jc podminkou pro schviilcni snrlouvy ncbo jcji areny
shroInAZddniDl.

tl uzavirini. prodluiov6ni ai zminy smluv o ndjmu spolcin:i'ch aristi dormr.

12. ShronriZdEni rozhoduje tak3 v dalSich piipadech stanovenych zikonem, nebo
v z6lczilostech. klcri si shrorneiddni k r ozhodnut i vvhrad i.

l'l:inek VIll
Hhsovini

l. Pii hlasov6ni jc rozhodujici vclikost spoluvlastnicklch podili vlastniktr na spolcdnlch
aiisrech domu. elcnovi, ktciijsou spoluvlastniky jednotky. maji spo]cinE jcdcn Jrlas-

2. Tiidtvrtirova vdtliny hlasir piitomD(,ch dlcnir.ic zapolicbik piiicli usncseui oi
a) zlnand stanov,
h) uzavieni smlouvy o ziislavnim pnivu kjednotkimpr)dleal.rnkuVll.odst. ll pism. d),
c) uzavicri smlouvy o fvdru spoleacnstvim, vaclna schvdlcni vli5c a podrninek ivdnt.
d) nrodcmizaci, rckonsttukci spolcCnich disti donru, jimii sc ncn1.ni vclikost

spoluvlastnick)roh podil0 [a spoleinych ilstech domu.

l. K pfijeti usneseni o znrdnd uielur uTivlni domu.je Tapotiebi sorihlasu vsech vlastnikir

4. Mili sc jikakoliv rozhodnuri dolknoul pril! a povinnosri\lirstniki utcnich v prohl:lScni
ncbo v pmvidlcch pro piispdvky na sprjvu dorlu a pozemku. vyiadujc sc pisomni souhlas
vSech vlastrfl(u.

5. Pokud sc rozhodnuti v ziilcTitostcch podlc odst. ,1) dotknou priv a povinnosti jcn
nakrcrych vlastniki, v),Zaduie se pisemnil tlohoda lichto doraenich vllslnikit a k nab)1i
irainnosri dohod) scvvladujc piscntni souhlas rlasrnikt s r.al(inou hlasii.



('ll,inek lX
Rozhodovirri nrinro zas(d:inishrom:iidi i per rollxnr

NeniJi svolane shromiiddni zpisobi16 se usniiet, rnrize vlibor navrhnout v pisemnd
formd, aby vlastnici rozhodli o zalezitoslech, kterd b-vly uvedeny na pozvance na

shromd:deni. nrimo zasedani shromazdcni. a to pisemnou lbrorou (per rollam)

2 Statutirni orgdn mri,e navrhnout v pisernnd fbrmE, aby vlashicijednolek rozhodli, kromd
piipadu podle odst. I, mimo zasedini shromi:dEni take v daliich piipadech spadajicich do
pisobnosti shrom6idEni, vyjma

uzavieni smlouvy o irveru spoleaenstvim vietna schvAleni v!ie a podminek uvdru
uzavieni srnlouvy o ziizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud dotaeni vlastnik v
pisemnd form6 s uzavieninl zAstavni smlouvy souhlasil

I Pisemnd fbrma nivrhu rozhodnuti lc zachovana i pii privni jednanr utinendm
elektronickyrri ncbo jinymi technickinri prostiedky uno:iluiicimi zachyccni.jcho obsahu.

4. Nev.h na rozhodouti vlastniki mimo zaseddni shromiZdani nrusi obsahovat
a) nivrh usneseni, kter, musi obsahovat celd znani usneseni, o ndmZ nr6 byt

rozhodov6no.
b) pisemnd podklady potiebnd pro posouzeni nebo udaj kde jsou zveiejnEny a kde jsou

k nahlednutr laTdenru vla\lniko\ i.
c) stanoveni lhity. ve kterd m, vlaslnik doruait svd pisenrni vyjddieni k navrhovanim

usneseninr Tato lh&ta dini patnAct dni ode dne, kdy byl niivrh na rozhodnuti mimo
zasedani shromezddni odes[in V piipadd rozhodovdni o zdlezitosti. pro kterou se

vyZaduje. aby piijeti rozhodnuti shromiidEni bylo osv€ddeno veiejnou listinou, musi

mit nevrh fbrrnu veiejnd listiny; v takovdm piipada se vlastnikim jednotek zasile
ndvrh na rozhodnuti mimo zasedini shrom,;dEni formou kopie tdto veiejni listiny
Podpis vlastnika jednotky na vvjadieni k nivrhu rozhodnuti musi bit v tomlo piipada
uiedne ovaien, na coi musi bil vlastnik jednotky upozorn6n v zaslandm nevrhu na

rozhodnuli mimo zased6Lni shromdidEni Lhita pro vyjAdieni v tomto piipadE tini
tiicet dnt

5 Pro piijeti rozhodnuti se - pro rozhodoveni vlaslnikfr jednotek mimo zaseddni

shromezddni - vdtiina poditd z celkovdho poatu hlasi viech vlastniki jednolek. leda:e zikon
slanovi. Ze se poaite z celkovdho podtu vlastnikrl jednotek

6 Pro rozhodnuti per rollarr se vy2aduje souhlas nadpoloviani vdtSiny hlasri viech
vlastnik&. pokud try se vlak rrEnila velikost podilii na spoleinych tdstech domu nebo pomdr
viSe piispdvku na sprdvu domu a pozemku. jinak nei v disledku zmdny podilu na spolednych
iAstech, vyZaduje se souhlas viech vlastniki v dom€

a)

b)

l0

7 K platnosti hlasovdni se vy2aduje pisemne vyjddieni vlastnika adresovand vyboru,
s uvedenim dne. mEsice a roku kdy bylo udindno. podepsane vlastni rukou na listind
obsalrujici plne zndni ndvrhu rozhodnuti Pii rozhodovani per rollam lze \Zdy hlasovat
pisemnd. piipouiti se hlasovlni elek[onicky ai za vyuZili jinich rechnickich prostiedk&
Podrobnajii podnrinky hlasov6ni urdi vibor v navrhu rozhodnuri



8. Vibor oznimi vlastnikim v pisemnd forme visledek hlasov6ni a obsah piijateho
usneseni nejpozd6ji do patn6cti dni ode dne uplynuti lhity pro doruaeni vyjidieni k n6vrhu
usneseni V piipadE, kdy z6kon vyzaduje pro rozhodnuti formu veiejne lisliny, osv6dauje se

piijeti rozhodnuti veiejnou listinou

Cli ek \
Vibor

I Vlibor je kolektivnim statutarnim a vikonninr orgenenr spoleaenstvi, za svoji dinnost
odpovidd shromdZdEni

2 Vibor ma 5 dleni Kaidli dlen vlboru m6jeden hlas

3. tlenove vlboru jsou voleni a odvol6vini shromdTddnim Vybor voli ze svdho stiedu
piedsedu, kterli svoldvd a iidi jeho jednini; dile voli ze svdho stiedu mistopiedsedu
viboru, ktery zastupuje piedsedu v dobdjeho nepiitomnosti

4. Za vlbor jednd navenek piedseda viboru, (d6le jen ,,piedseda") Vdobd jeho

nepiitomnost; jej zastupuje mistopiedseda a v dobe nepiitomnosti piedsedy i

mistopiedsedy povdienli ilen v1i,boru JdeJi o pisemn6 privni jednlni, ktere tini vlibor za

spoleaenstui, musi bit podepsin piedsedou nebo vjeho zastoupeni mistopiedsedou a

dalSim alenetu viboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopiedsedou. povaiuje se podpis

mistopiedsedy za podpis daliiho alena viboru

5. Vibor organizuje a iidi bdznou dinnost spoleaenstvi a n6le2i mu veSke.a pfisobnost

v rimci dinnosti spoleaenstvi. vyjma zAlezilosti, kterd, slaoovy nebo zikon cesveiuji do
pisobnosti jindho orgdnu nebo kterd si shromdiddni sv!m usnesenim vyhradilo
k rozhodov6ni.

6. Vibor.ie zptsobili usnaset se. je-li piitomna nadpolovitni vdtSina jeho ilent a k piijeti
usneseni je tieba nadpoloviani vatiiny piitomnich ilenri vyboru. Poz6dii-li o to ilen
vyboru, musi blt do zipisu vislovne uveden nesouhlas s piijatrm usnesenim a jeho
divody anebojeho odchylnli niizor s odtvodndnim

7. V piipade dosaZeni rovnosti hlasri pfi rozhodovdni vlboru rozhoduje hlas piedsedajiciho

8. Vybor kon6 svd schrize podle potieby. nejmenE vsak jedenkrdr za itv(leti Schizi vybor.u
organizuje. svoldvri a iidi piedseda

9 Stanovy piipouiti vijimeand kondni a rozhodovdni vliboru i s vyuZitim technickich
prostiedkri, a to v piipad6, kdy z vriZnlich divodt nelze konat.iedn6ni orginu za osobni
piitomnosti viech jeho aleni. Podminky rozhodovdni viboru s vyuZitim technickich
prostiedki urii v dostateindm piedstihu vybor, piipadna piedseda, a budou souaAsti
pozvdnky

l0 Stanovy piipousti vijimeane uaast a rozhodovini ilena vliboru na jednani viboru s

vyuiitim technickych prostiedkti, a ro v piipada, kdy z v6Znlich divodri nelze zajistit
osobni piitomnost dlena konajiciho orginu. Tato skutednost musi bit zaznamendna v
zdpise z jedo6ni orgrlnu.

tl



12. Vibor spoleaenstvi zcjmena

a)

b)
c)

svoldvi shrom6Zddni, piipravuje podklady pro jeho .ledn6ni a iidi a organizuje
jedn,rni shromazddni,
piedklddd shromd2ddni k projedndni a schvdleni uaetni zivErku.
piedkldde shrome:deni zprevu o sv6 dinnosti, o hospodaieni spoledenstvi. nivrh
rozpodtu pro piiiti obdobi a dalii tdaje nebo ndvrhy tikajici se hospodaieni
spoleaenstvi.
zajisti vyhotoveni zdpisu ze shrornd2ddni do i0 dni po jeho ukondeni a seznamu.,e

vlasrniky se zdpisem zprisobern uraenim v usneseni shroma2d€ni, prdvo vlastnika
obdrZet na vizvu zipis ze shromdiddni neni dotieno v piipadd, Ze se podle usneseni

shromdiddni seznamuji vlastnici se zipisem jinlim zpisobem neZ piedenim zApisu,

oznamuje vlastnikim na zdkladd usneseni shromaZdani visi. datum splatnosti a

zpisob rlhrady piispavk& urdenich na spravu domu a pozemku a vliii zdloh na

slu2bv,
na zdkladE usnescni shrom6;dani uzaviri smlouvl- sjinimi osobami v r6mci iinnosti
spoledenstvi, sjedndvi dohody o provedeni praci. o dodivce sluieb, apod, kontroluje
jejich plnani a kvalitu a provadi uhrady za plnani podle uzavienych smlun
odpovidd za vedeni udetnictvi, pfedklAdd k projedniini a schvileni idetni zAv€rky a

odpovidri za piedloZeni piizndni k danim, pokud 1o vyplivd z prdvnich piedpisi.
vede seznam dleni a zajiat uje postup podle dlanku lV tachto stanov,
zajiat'uje vyuatovAni z6loh za slu2by a vypoidddni nedoplatki nebo pieplatki.
zajiSt'uje vdasne pln6ni zivazkri spoledenstvi vznikllich ze smluv a vcasne
uplatiiovdni pohledivek a vymdhini dluht a ndrok0 ze smluv s tietimi osobami,
plni povinnosti prAvnicke osoby ve vztahlr k rejstiiku spoleienstvi a jinvm
povinnostem plynoucich z privnich piedpisi.
na zikladE rozhodnuti shromdzddni uzavir6 nebo rndni smlouvy s osobou, ktera ma
zajiafovat ndkterd dinnosti sprAvy domu a pozemku,
zajiStuje provoz lechnickich zafizeni spojenych s uijvdninr spoleinych idsti a

s u2ivdnim jednotek.
rozhoduje o nabyti. zcizeni nebo zati2eni movilich veci jejichi poiizovaci cena
nedosdhne v kalendiinim roce souhrnnd aistky 100000,- Ki, podle rozhodnuti
shrorniZdEni.
rozhoduje o opravd nebo stavebni iprava spoletnich idsti donru nepievyiuji-li
ndklady vjednotlivlich piipadech drstku 200 000,- Ka; to neplati v piipada
nezbytnich havarijnich oprav a jde li o rozsah oprav spadajicich do vjludnd
pisobnosti shrom,iddni, svold nasledn€ shrornd2ddni, jemu2 piedloii zpraru o
nezbytnd provedenich opravich k odstrandni haviric,
jmenem spoledenstvi vymehi plndni povinnosti uloicnlich vlastnikinr

0

e)

g)

h)
i)
i)

k)

r)

o)

d)

p)

m)

ll

ll Rozhodovdni vyboru mimo schizi. v pisemn6 fbrmd :rebo s vyuZitim technickich
prostiedkt, je mozn6 pouze v pfipadd, Ze byl vliborem, hlasy viech ileni vlboru schvdlen
postup pro rozhodovdni viboru mimo schizi viboru. V tomto postupu lze take urait. ve
kterlich zeleZitostech nelze rozhodoval nlimo schizi vlfboru.



alinek xI
Kontrolni komise

I Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spoleienstvi, ktcr6 je oprevnana kontrolovat
jeho dinnost a projednevat sli:nosti a podeni dleni na iinnost spoledenstvi nebo jeho
orgiini

2 Kontrolni komise je oprdvnEna nahliZet do tdetnich a jinych dokladri spoleaenstvi a
vy;adovat od viboru potiebn6 informace, vysvdtleni a pisemnd podklady pro svoji
kontrolni iinnost

I Kontrolni komise odpovidi pouze shromizd6ni, kteremu podivd zprivu o svd dinnosti a

visledcich provedenich kontrol aje nezevisli na ostatnich orginech spoleaenstvi

,1 Svoji iinnost vykondva v souladr.r sc stanovami a privnimi piedpisy; zjistiJi nedostatky
upozorni na n€ vlibor a ncjsou-li nedostatky odstraniny, Llpozoroi na ne shromezdani

6 Kontrolni komise ve svd p0sobnosti zejmdna
a) kontroluje. zda spoleaenstvi a jeho orginy vyvijeji dinnost v souladu se stano\,ami a

jinimi pravnimi piedpisy,
b) podeva zprdvu o vysledcich svd kontrolni tinnosti shromdiddni.
c) mtie se iiastnit prostiednictvinr sveho zestupcejedneni viboru,
d) navrhuje odstrandni zjiStdnlich nedostatki a navrhuje opaiieni va le.minfi kjejich

odstrandni.
e) vyjadiuje se k iidnd uaetni zevbrce spoleaenstvi a ke zprdvd vliboru piedklddand na

shromeZdeni

7) Ustanoveni dl. X odst. 6-ll se pro kontrolni korrisi pouTiji obdobnE

('llrinek Xll
Pravidla pro sprivu domu x pozemku a pro uiivrini spoletnjch iristi

donrLr lr ozenlku
Sprdva domu a pozemku zahrnuje vie co nendleii vlastniku jednotky a co je v zajmu
viech spoluvlastniki nutnd nebo uaelnd pro iddnou peai o dim a pozerrek jako lunkini
celek, zachovAni nebo zlepseni spoleanich idsti Sprdva domr] zahrnuje i dinnosti spojene
s piipravou zmEn spolednlich d6sti domu. ndstavbou, piistavbou, stavebni ipravou. nebo
zmEnou v uiivdni, jakoi i se ziizenim, udrZovinim nebo zlepienim zaiizeni slouzrcr vSem
vlastnikom donru Sprdva se vztahuje i na spoledne aAsti, ktere slouii viludna k uZivAni
jen nEkteremu ze spoluvlastniki

2 Sprdvou domu se podle odst. l) rozurni zejmena
a) zajist'ovani provozu domu a pozemku,
b) f6dnA a vaasnii ,drZba. opravy, stavebni upravy a jine zmdny spolednych ddsri domu,

napi rekonslrukce a rnodernizace a lechnickd zhodnoceni spoleanich aAsti dofiu a

t-l

5 Kontrolni komise je volena a odvoldv6na shromA2d6nim, mA i dleny a ze svdho stiedu
voii piedsedu, kteti svoldva a iidi jednini tdto komise; mri2e volit takd mistopiedsedu.
kter! zastupuje piedsedu v dobEjeho nepiiiomnosti



pozemku vaetna odstraiioveni havarijnich stavi.
c) zajiStdni revizi a oprav spolednich aesti teohnickich siti, rozvodri elektrickd cnergie.

vody a odvodu odpadnich vod. tepla a tepld uzitkovd vody. vaetnc radiAtori.
vzduchotechniky, plynu, vilahi, spoledn€ televizni a rozhlasove antdny nebo
televiznich kabelovich rozvodri. elektrickich sddlovacich zaiizeni v domd,
hromosvod0 a dalSich technickich zaiizeni podle vybaveni donru a prohlidky a aiitdni
komini.

d) zajiSlini revizi a oprav vimdnikovd (piedevaci) stanice v rozsahu a zpisobem
odpovidajicim skutedndmu vybaveni domu.

e) pojiitEni domu.
t) vybir6ni pieden urienlich piispEvkfi od vlaslnikt jednotek na spr6vu domu a pozemku

a zajiit'ovdni evidence plateb vlastnikijednotek na tyto niklady,
g) zajiit'ovdni veikerd sprivni, administrativni a operativnd technickd iinnosti spojene se

sprdvou domu a pozenrku. vedeni piisluina technick6 a provozni dokumenlace donlu a

zajiSfovdni daliich dinnosti, ktere vypl!vaji pro spoleaenslvi pii spr6vd domu a

pozemku z.j i nych privnich piedpist,
h) vedeni ridetnictvi v souladu s prdvnimi piedpisy.
i) ziizeni udtu u banky a hospodaieni s finaninimi prostiedky.
j) vedeni seznamu dlenri spoledenstvi,
k) dalii ainnosti uvedend v naiizeni vlidy t 366/2013 Sb. ktere piichdzeji viinnosti

spoleienstvi v uvahu

VzAjemni vztah mezi vlastniky a spoleaenstvim pii splivE domu a pozemku a pfi
ainnosti spoleaenstvi a rozhodovini .ieho orginir se iidi zejmdna ustanovenrmi
obEansk€ho zekoniku o bytovdm spoluvlastnictvi a tEmito stanovami

Pii uplatiov,ni oprevnani spoleaenstvi a povinnosti vlastniki umoznit vstup do bytu
z nCktereho z divodt stanovenjch zdkonem a tamito slanovami, postupuje spoledenstvi
tak, aby co nejmen6 omezilo vlastnika pfi uzivani bytu a vlastnik postupuje tak. aby mohl
bjt splnEn iriel. pro ktery je vyzvan, aby umoinil piistup do bytu

Spoleaenstvi miie na zakladE rozhodnuti shromiZddni uzaviit s jinou osobou smlouvu o
zajiSt'ovdni n6kterich dinnosti sprdvy domu a pozemku. Tim neni dotdena prisobnost a

odpovadnost spoleaenstvi za zajiSfovdni dinnosti podle zAkona a techlo slano\', ani

viluanA pfisobnost organu spoledenstvi podle zdkona a tEchto stanov

l) Vlastnik je opravnan
a) u:ival spoleand aasti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky tak. aby nebyla

dolaena preva ostatnich vlastniki v doma ajednat tak. aby dodr;oval svoje povinnosri
vlashika podle zAkona a techto stano\

b) uiivat spoledne d6sti pouze zpisobem odpovidajicin povaze spoleinych drlsti a jejich
obv),kldmu u2ivdni, dodriovar piitom bezpeanosl a ochranu zdravi osob a
protipo;irni bezpeanosti,

c) dodrzovat obecnd principy souiiti v dom€, usnese.i shromdZdeni tlikajici se pravidel
pro uziv6ni spolednich aisti, vdelnd domovniho i6du

2) Vlasnrik neni oprAvnEn umisl'ovar ve spolednich idsrech jak6koliv piedmity
(na spolean\,ch chodbich. na spolednych balkonech di lodZiich piisrupn\ich pirmo zc

I

I4

[--Pravidla pro uZiv6ni splcr]oiqhldti



spoleind chodby nebo ze spolean6ho schodiStE) Pokud by tak uainil, j e oprdvndno
spoledenstvi po piedchozi vizvE takovd piedmety ze spolednich aesti odstranit a

rlaslnrkovr \yualovar naklady s trm spojene

l) Vlastnik je povinen zajistit, aby po spoletn!ch idstech volnd nepobihala iddnii jim
chovandr dom6ci zviiata nebo dom6ci zviiata osob. krere bydli nebojsou na n6vitdv6
v byti vlastnika Pokud tato zviiata zneiisti spoleanc aisti domu.je povinen na svrij niklad
zajisrit tklid tohoto zneiiStdni

5) Zevady a poikozeni na spoleanich aistech a prostor6ch domu nebo zivady a poikozeni
na.jednotkdch jinjch vlasrniki, kterd zp0sobi vlastnik s6m nebo ti, kleii s nim jednotku
uiivaji, je povinen odstranit na svd n6klady

6) V piipadE, Ze vlastnik pii u2ivini spoleinich i6sti poruiuje obvyklli zptsob jejich uZiv6ni.
nebo napi umisti ve spoleinlich i6stech nakterd piedmaly anebojinak u:ivi spolean6 aasti

v rozporu s obvykllim u2ivdnim k nEmu2je oprdvnen kazdi vlastnik, vyzveje.l
spoleaenstvi k odstrandni zavadnehojedn6ni a urdi lhitu k odstrandni zirvadntiho stavu. Po

bezvlisledn6m uplynuti tdto lhity bude spoleaenstvi postupoval zposobem snreiujrcrm
k odstrandni zdvadndho stavu, piiaemU viechny udelnE vynaloZend naklady s tim spojene
budou uplatneny v0(r lomuto vlaslnllo\ r

7) Pravidla pro nakl6deni se spoleanVmi prostorami budou upravena vnitinim
piedpisem

alinek xlll
Pravidla pro tvorbu rozpoitu spoleiellstvi,

pro piispivk) na spnivu domu a rihradu cen sluieb
a pro zpirsob urte i jej i visc pl^cen6 jcd otlivinirlast ikl

1) Spoleaenstvi sestavuje na ka2di tietni obdobi,jimiserozumi kalenddini rok, rozpodel

2) Zakladnimi zisadami pro tvorbu rozpodtuje vyrovnanost rozpottu a pou:iti prostiedki
pouze na iiael, na ktery byly urieny tak. aby jejich aerpeni bylo co nejhospodiirndjii

3) V rozpodtu se stanovi vli'Se piedpoklddanich nakladi (kalkulace) souvisejicich s vlaslni
iinnosti tikajici se sprevy domu a pozemku kromE nAkladfi na opravy, irdribu,
rekonstrukce a modernizace Pii stanoveni viie tCchto oAkladi se vychizi zejnrena ze
skuteanosti jednotlivich druhri n6kladi v piedchozich obdobich s piihlddnurinr
k piedpokl6danemu vlvoji cen. ke smluvnim ujedn6nim s dodavareli a piipadnd i ke
zmdnd v druzich n6kladri pro budouci obdobi.

4) Stanovi se piedpoklAdane potieba ba2nich oprav a udr)by na zaklada zkuSenosrr
s pravidelnd se vyskytujicimi potiebani v rninullich obdobich s piihlddnurinr k daliim

4) Vlastnik a osoby s nim v byta pobivajici se dele iidi ustanoveninri Domovniho iddu.
pokud je spoledenstvio vydan usneseni r shromazdani, ktery urauje dalSi podrobnosti o
pravidlech pro uziveni spoleanich adsti. zamykdni dornu, uZivdni spoleand prddelny. apod

{-fuqvidla pro tvp$q lqzpoitu spqlgie!stvi
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potiebdm v bdznem obdobi

5) Stanovi se plan potiebnich oprav vdtiiho rozsahu, piipadnE rekonstrukci nebo modernizaci

a stavebnich uprav KromEtoho sevezme !'tvahu ipotfeba oiekevanich oprav vdtaiho
rozsahu s ohledem na slefi domu. ktere se mohou v budoucnu v deliim aasovdm horizonau
piedpoklidat v dirsledku opotiebeni,.aaserr".

6) Rozpoaet nakladi pod bodem I a 4 se stanovi na roini obdobi

7) Rozpodet ndkladri uvedenlch pod bodem 5 se stanovi na delii neZ roini obdobi a z n6j se

s pfihlddnutim k celkovdmu objemu stanovi podil najeden rok

8) Spoleaenstvi mriie na kryti potiebnich oprav a technickdho zhodnoceni spoleanich aasti

domu uzaviit smlouvu o tvEru Vli3i a podminky itvdru schvaluje shromiZddnr.

B Pravidla pro Diispdvky na spravu domu a pqzemku

I ) Vlastnici - dlenove spoleaenstvi jsou povirni piispivat na neklady spojend se sprevou domu

a pozemku podle velikostj svich spoluvlastnicklich podilt. pokud lredojde k jine dohodd

vlastniki

l) PfispEvky urdend na odmdiovdni osoby, ktere dtn spravuje nebo dlenri jejich orgint. na

vedeni taetnictvi a na podobne ndkiady vlastni sprivni dinnosti se rozvrhnou na kaidou
jednotku stejne

.1) Slou2iJi ndktera ze spolednich aistijen nEkterdmu vlastniku k v!luindmu uiivdni. stanovi

se viie piispdvku se zietelem k povaze, rozm6rtm a umistdni a rozsahu povinnosti
vlastnika spravovat tuto iAst na svij nAklad

5) Nevyaerpani zristatek zalohova poskytnutlich piispivki na spr-tvu domu a pozemku se

s jednotlivlimi vlastniky nevypoitddvi a pievidi se do ndsledujiciho kalenddiniho roku

6) Podle zdsad uvedenl;ch pod body I a:3 pism B se z piedpoklidanich ndkladt
stanovenich postupenr podle j ednotlivych bodipisrn A stanovi podil na piedpokliirdanich
roinich ndkladech a mEsiini podil na kaideho vlastrika

7) Pii pievodu vlastnickeho priva k jednotce nevznikd spoledenstvi povinnost piispdvky na
sprdvu domu a pozemku ke dni L'rtinnosti pievodu vypoildat

8) Pievddi-li vlastnik vlastnicke prdvo kjednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spoledenstvi,
jake dluhy souvise.jici se sprivou domu pozemku (-li l186 odsr 2 obdanskdho zdkoniku)
piejdou na nabyvatele, piipadnE, Ze takove dluhy nejsou Za dluhy, kterd na nabyvatele
pieily, ruai pievodce spoleiensrvi Me se za to. Ze nabyvarel nemohl tyto dluhy zjistit,
pokud je nemohl zjislit z potvrzeni spoleaenstvj nebo nevydalo-li spoleaenstvi potvrzeni
bez zbytedneho odkladu, ad o nEj bylo poiidiino

l6

2) Piispavek na spr6vu domu a pozearku plati vlastnici formou ziloh na iiaet spoledenslvi do

l5tehodnev kalendiinim mdsici Spolu stim plati takd zdlohy na slu;by spojene

s u2ivdnim bytu



C Rozuatovani nikladri na sluibv

1 ) SluZbami jsou zejmdna

doddvka vody a odvdd6ni odpadnich vod,
dod6vka tepla a tepld vody,
odvoz komunilniho odpadu,
umozndni piijmu rozhlasoveho a televizniho signdlu,
provoz a iiitdni komini,
osv6tleni spolein;ich proslor v domd.
uklid spolednich prostor v dom6,
provoz vltahu.
odvoz odpadnich vod a aiStEnijimek.
dalSi sluiby sjednand mezi spoleienstvim a vlastniky

2) O rozsahu poskytovanich slu;eb rozhoduje shromdzdani

3) Vlastnici plati mdsiini zalohy najednotlivd sluiby: piimo na udet spoleaenstvi domu do
l5tdho dne v masici spolu s piispdvky (zdlohami) na sprdvu domu a pozemku ViSi
mdsidnich zaloh najednotliv6 slu2by urii vliborjako mdsidni podil dle skuteanich
ndkladfr na jednotlive sluZby za uplynuld zirdtovaci obdobi s piihlednutim
k piedpokladanim cendm bezndho roku. na ktery; se zilohy plali Vibor me prevo zmdn:t
v prtbdhu zutlovaciho obdobi viii zrilohy najednotlivd sluZby, a io zejmdna \ mrie
odpovidajici zmEnE ceny sluZby di zmdna poatu osob rozhodnlich pro roztdlovdnr
Vlastnik ma prevo poiadovat upravu v!'ie ziloh ze stejn6ho d0vodu jako v piedchozi

vEti

4) Ndklady na sluZby se rozuatuji ndsledovnd
a) nriklady uvedene v odsl I pism. a) se rozuatuji podle ponlEru namCieoich hodnot na

podru2nlich vodomarecht neni-li provedena instalace podruznich vodom6ni ve viech

.jednotkdch. rozhodu.je o rozuatovAni tachto nAkladi shrome:dEni.
b) ndklady uveden6 v odst. I pism. b) se rozudtuji podle prdvniho piedpisu, kteq;m se

stanovi pravidla pro roalatovdni nikladi na tepelnou energii pro vyt6pdni a nikladt
na poskytoveni teple uZitkovd vody mezi koneand spotiebitele (nyni vyhl a 37212001
sb ).

c) niikladv uvedend vodst I pism c) se roztdtuji podle poitu osob rozhodnich pro
rozuatovani, nestanovi-li privni pfedpisy a vyhlniky jinak.

d) ndklady uvedend v odst I pism d) se roztituji podle poatu kabelovych zlsuvek,
e) niikladv uvedend v odst I pism e) se rozudtuji podle poatu vyuiivanich vyustdni do

komini,
0 nriklady uvedend v odst I pism 0 i) se rozudtuji podle poatu osob rozhodnich pro

rozuatovdni.
g) ndklady uvedend v odst I pism j) se roziiatuji na zAkladE usneseni shrome:dani

5) Osobou rozhodnou pro rozudtovini se rozumi
a) vlastnik. nepienechalJ i j ednotku do u:ivini, a osoby, u kler)rch lze mit za lo, ie s nim

budou iit vjednotce v souhrnu po dobu delii ne: dva mEsice v pribdhr-r zuitovaciho
obdobi.

b) nijemce bytu a osoby, u kteryich lze mit za to, Ze s nim budou :it vjednotce v souhrnu
po dobu delSi neZ dva mdsice v pribEhu zuatovaciho obdobi

a)
b)
c)
d)
e)

0
c)
h)
i)
i)

).7



6) Vlashikje povinen bez zbyteaneho odkladu pisemnd oznemit zmeny v poatu osob

rozhodnich pro rozudtovdni, viz alenek lV odst 6)

7) Vyuatoveni zAloh na uhradu za sldby se provddijedenkret za zuatovaci obdobi. a to
nejpozd6ji do ityi mCsici po skonaeni zudtovaciho obdobi

8) Vzdjemnd finandni vypoiidini pieplalki a nedoplatkt se provede nejpozddji do dtyi
mdsici ode dne doruieni vyuatovani vlastniku

9) Vlastnik miZe piipadnd nrimitky ke zpisobu a obsahu vyuitov6ni sluZeb piedloZit
neprodlend po dorudeni vyidtovini. nejpozd6ji viak do tiiceti dni ode dne dorueeni

l0) Spolcdenstvije povinno na zikladi pisemnd :Adosti vlastnika nejpozdd.ji do pati mdsici
po skonieni zuitovaciho obdobi doloiit vlastniku ceny jednotliv!ch slu2eb, zpisob
stanoveni vySe ziloh na tyto slu;by, zpisob rozt&oviri uvedenich cen sluzeb. provedeni

rytatov.ini sluZeb a umoinit vlastniku poiizeni kopii podkladt podle tachto stanov.

l1) O zpisobu rozudtovini sluZeb rozhodne shrom6iddnj tiiiwninovou veiSinou hlas&

vlastnikfi: nedojde-li k rozhodnuti spoledenstvi, rozirttuji se nAklady na sluiby podle
ziiko aa 6712013 Sb

l) Spoleaenstvi hospodaii s finandnimi prostiedky poskytovanl;mi vlastniky na rihradu
piisp6vki na spr6vu domu a pozemku, ddle s flnandnimi prostiedky poskylovanymi
vlastniky na uhradu slLrieb spojenych s u2ivininr jednotek a daliimi finaninimi prostiedky
ziskanr)mi v ramci iinrrosti spoleienstvr

2) VEci, prAva a jind majetkov6 hodnoty, kter6 nabude spoledenstvi, mfize uzivatjen k idelim
uvedenym v ustanoveni obianskdho zikoniku o bytovdm spoluvlastnictvi a tdchto
stanovAch

3) V pfipadE prodleni s pendZitim plnEnim z6lohovlch plateb na sluZby spojene
s bydlenim, kterd piesahuje 5 dnri ode dnejeho splatnostije povinen vlastnik zaplatit
poplatek z prodleni, kted aini zakaZdy den l%o z dluine aestky. nejmdnd viak l0 Kd za

kaZdy i zapoiat! mdsic

.1) V piipadE prodleni s penazitim plndni,n piispavku na sprdvu donru a pozemku, ktere
piesahuje 5 dnfi ode dnejeho splatnostije povinen vlastoik zaplatit urok z prodleni ve viSi
stanoven6 pravnim piedpisenr (nyni a l5l/2011 Sb., \ 2)

alinek XIV
ZruieDi spoleienstvi nebo bytov6ho spoluvlastnictvi

l) Spoledenstvi se zruiuje dnem zeniku vlastnickeho priva ke viern jednotkim v domd

2) Rozhodnutim vlastnik0 lze spoletenstvi zruSit, pokud poaetjednotek klesl na mdnE nei pat
V takovem piipadd vlastnicijednotek piijmou pravidla pro sprevu domu a pozemku a pro
piisp€vky na ni

t8
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l) Pii zruseni spoledenstvi se neprovAdi likvidace. Prdva a povinnosti spoleaenstvi. a to vaetnd

nevypoiadanich zdvazki spoleaenstvi. piech,rzeji dnem jeho zdniku na vlaslniky v pomdru

velikosti spoluvlastnickich podili kaideho vlastnika na spoleanich adstech

4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o piemEna bytovdho vlastnictvi v podilovd
spoluvlastnictvi nemovitd vCci. Bytovd vlastnictvi se zm6ni v podilovd spoluvlasinictvi
zepisem do veiejndho seznamu (kalasttu nernovitosti) Polom j e velikost spoluvlastnickich
podili kazdeho spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mEl vlastnik jednotky na

spoleanich dastech

5) MA-li ke vSem jednotkim v dom€ vlastnickd privo jedini vlastnik a prohlisil i v pisem ne

lbrmd, Ze ndni vlastnick6 privo k jednotkrm na vlastnickd prdvo k nemovitd veci, bytovd
vlastnictvi zanikne zipisem do katastru nemovitosti.

6) Je-lijednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohldseni o zruieni bytovdho
spoluvlaslnictvi souhlas osoby oprAvnand z v6cndho biemene v pisemnd forme

aunek xv
Zinik spoleienstvi

( linrk \\ I

Z,il6ret i rrstanoveni

ZmEnili se prohl6seni vlastnika. vyhotovi vibor spoleaenstvi bez zbytedneho odkladu
jeho [plne zn|ni a zaloii jej do sbirky listin ve veiejnem rejstiiku a do katastru
nemovitosti To plati i v piipadi, jsou-li ndleZitosti prohl6Seni uvedeny ve smlouv6 o
vystavbd.

2 NevypljvdJi ze zikona, nebo ztdchto stanov ndco jindho. pouZiji se piimdiend
ustanoveni spolku (8 l22l NOZ), kromd ustanoveni o shromdidEni delegdti. diliich
alenskich schizi a nihradni tlenskd schizi

4. Tyto stanovy jsou uloieny ve sbirce listin rejstiiku spoledenstvi vlastnikri jednotek u

Mdstskdho soudu v Praze a jsou k dispozici u viboru spoletenstvi.

t9

Spoledenstvi zanlka vymazem z rejstiiku spoledenstvi vlastnik0

3. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona a 89/2012 Sb, a souvisejicich piedpisri,
ze.jmdna nailzeni vl6dya.35l/20llSb a provid6ciho naiizeni vlidyd 166/2013 Sb

5 Tyto stanovy byly schvaleny shromazdCnim dne l2 I0 2021


